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ASSET MANAGEMENT

Werbematerial.

Zweck: Dieses Informationsblatt stellt Innen wesentliche Informationen iber dieses Anlageprodukt zur Verfiigung. Es handelt sich nicht um

Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die mdglichen Gewinne und

Verluste dieses Produkts zu verstehen, und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt
OPCIMMO |

Verwaltungsgesellschaft: Amundi Immobilier (nachfolgend. ,, wir“), Mitglied der Amundi-Unternehmensgruppe.

FR0011066760

Website der Verwaltungsgesellschaft: amundi-immobilier.com
Weitere Informationen erhalten Sie telefonisch unter +33 (0) 820 04 10 30.

Die franzésische Finanzaufsichtsbehdrde AMF ist fiir die Kontrolle von Amundi Immobilier im Hinblick auf dieses Basisinformationsblatt zustéandig.

Amundi Immobilier ist in Frankreich unter der Nr. GP 07000033 zugelassen und wird von der AMF reguliert.

Datum des Basisinformationsblatts: 01.10.2023

Basis-
informationsblatt

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt handelt es
sich?

Art: Société de Placement a Prépondérance Immobiliere a Capital Variable
(SPPICAV) [Anlagegesellschaft mit berwiegendem Immobilienvermdgen und
variablem Kapital], gegriindet in Form einer AG nach franzdsischem Recht.

Satzungsmaéfige Laufzeit: 99 Jahre ab Griindung, also bis zum 10. Juli 2110

Ziele: Ziel des OPCIMMO ist, dem Anleger Uber einen langfristigen Horizont ein
Ergebnis zu bieten, zu dem die Ausschittung von Dividenden und der Kapitalzuwachs
seiner Titel beitragen. Investiert wird Uberwiegend in Immobilien, und zwar
mindestens 51 % in nicht bdrsennotierte Immobilienunternehmen und 60 % in
bérsennotierte und nicht bérsennotierte Immobilienunternehmen. Gleichzeitig werden
in den Prozess fir die Auswahl und Analyse von Anlagen innerhalb der SPPICAV
Umwelt-, Sozial- und Unternehmensfiihrungskriterien eingebunden.

Die Zielallokation lautet wie folgt:

Die nicht bdrsennotierten Immobilienwerte sollen als Zielwert 60 % des
Gesamtvermdgens der SPPICAV ausmachen, mit dem Schwerpunkt auf
Gewerbeimmobilien in Frankreich und in allen Vertragsstaaten des Européischen
Wirtschaftsraumes. Bei Finanzanlagen wird ein Ziel von 40 % verfolgt, wobei
maximal 49 % des Vermdgens der SPPICAYV in Finanzanlagen zuléssig sind. Im Falle
von umfangreichen Ricknahmen, die nicht durch Zeichnungen kompensiert werden,
Liquiditatskrisen oder Kehrtwenden am Immobilienmarkt kann der Anteil nicht
bérsennotierter Immobilienwerte bis zu 95 % des Vermdgens der SPPICAV betragen,
bis ein Teil dieser Anlagen verauRert wird.

Die SPPICAV wird diskretiondr gemdR ihrem Anlageziel und ohne Einsatz eines
Referenzindex verwaltet.

Die maximale direkte und indirekte Immobilienverschuldung der SPPICAV bei
Banken und Nichtbanken, auch (ber Immobilien-Leasingvertrage, macht jederzeit
40 % des Werts der Immobilienanlagen oder weniger aus. Auferdem kann die
SPPICAYV den Vorschriften entsprechend voriibergehend Barkredite bis zu einer Hohe
von 10 % ihrer Finanzanlagen aufnehmen.

Globale nichtfinanzielle Strategie

Die SPPICAV verfiigt Uber das ISR-Label.

Die SPPICAV fordert ESG-Kriterien im Sinne von Artikel 8 der Verordnung (EU)
2019/2088 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im
Finanzdienstleistungssektor (,,SFDR*) vom 27. November 2019.

Sie unterliegt einem Nachhaltigkeitsrisiko, das im Prospekt im Risikoprofil definiert
ist.

Die nichtfinanzielle Analyse miindet fur jeden Vermdgenswert in einem ESG-Rating
auf einer Skala von A (beste Bewertung) bis G (schlechteste Bewertung).

Mindestens 90 % der im Portfolio gehaltenen Immobilien und Wertpapiere verfligen
Uber ein ESG-Rating. Bei Anlagen in OGA entfallen mehr als 90 % auf OGA, die das
ISR-Label oder ein gleichwertiges europdisches Label besitzen. Die Strategie der
SPPICAYV beruht auf einer Kombination aus mehreren Ansatzen.

Bei Immobilien kommt der so genannte ,,Best in Progress“-Ansatz bei guten
Aussichten auf Verbesserung der ESG-Bewertung (Rating < 54/100, 40-20 % des
Produkts) zum Tragen. Der ,,Best in Class“-Ansatz wird bei den am besten bewerteten
Vermdogenswerten (Rating > 54/100, 60-80 % des Produkts) zugrunde gelegt. So wird
eine Verbesserung der Performance und der Nachhaltigkeit des Portfolios ermdglicht.
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Bei direkten Papieren wendet die SPPICAV einen ,,Best in Progress“-Ansatz (das
gewichtete ESG-Rating der Basiswerte ist hoher als das ESG-Rating des
Anlageuniversums der Strategie, aus dem die 20 % der am schlechtesten bewerteten
Finanztitel ausgeschlossen wurden). Ebenso kommt der ,,Best-in-Class*-Ansatz zum
Einsatz, bei dem Emittenten aus einem einzigen Sektor miteinander verglichen
werden, um bewahrte Praktiken zu entwickeln. Ein Ausschluss von Emittenten, die
beim Ankauf mit F und G bewertet sind, erfolgt ebenfalls.

Dartiber hinaus ist das fur die Darstellung der ESG-Ratings verwendete Ratingskala
ein internes Werkzeug der Verwaltungsgesellschaft.

Finanzterminkontrakte dirfen ausschlieRlich zur Absicherung verwendet werden.

Ausschittungspolitik: Die SPPICAV schilttet ihre Ertrége in Hohe von mindestens
85 % des ausschiittungsfahigen Ergebnisses aus Mietertragen und 50 % der im Vorjahr
erwirtschafteten Immobiliengewinne nach Abzug von Kosten aus.

Der Nettoinventarwert wird zweimal im Monat berechnet. Zeichnungs- und
Riicknahmeantrége werden bis spatestens 12 Uhr zwei Werktage vor dem Tag der
Festsetzung des Nettoinventarwerts bei der CACEIS Bank gesammelt und nach den
im  Prospekt der SPPICAV vorgesehenen Regelungen bearbeitet. Der
Nettoinventarwert Ende Dezember wird am letzten Kalendertag des genannten Monats
festgesetzt wird, also am 31. Dezember eines jeden Jahres, unabhangig davon, ob es
sich bei diesem Tag um einen Werktag, Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Feiertag
in Frankreich handelt.

Kleinanleger-Zielgruppe: Privatanleger, die nach potenziellen regelméRigen
Ertragen aus einer kollektiven Immobilienanlage mit Kapitalaufwertung suchen. In
welcher Hohe eine Investition in die SPPICAV sinnvoll ist, hangt von der
Vermogenslage und den Zielen des Anlegers in Bezug auf einen langfristigen
Anlagehorizont und die Akzeptanz der spezifischen Risiken einer Immabilienanlage
ab.

Jeder Gesellschafter ist fur die Schulden und Verbindlichkeiten der SPPICAV im
Verhaltnis und im Rahmen des von ihm gehaltenen Kapitals verpflichtet.

Das Produkt ist nicht fiir in den USA ansissige Personen/,,US-Personen‘ verfiigbar
(die Definition dieses Begriffs finden Sie im Prospekt).

Zusatzliche Informationen: Weitere Informationen (ber diese SPPICAV,
einschlieBlich des Verkaufsprospekts, der Satzung, der letzten Jahres- und
Halbjahresberichte, erhalten Sie kostenlos bei: Amundi Immobilier- 91-93 boulevard
Pasteur, 75015 Paris, Frankreich.

Der letzte Preis der Anteile (NIW) der SPPICAV kann unter www.amundi-
immobilier.fr eingesehen werden.

Depotbank: CACEIS Bank


http://www.amundi-immobilier.fr/
http://www.amundi-immobilier.fr/
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Welche Risiken bestehen und was konnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

RISIKOINDIKATOR

Niedriges Risiko Hohes Risiko

Beim Risikoindikator wird davon ausgegangen, dass Sie
das
Produkt acht Jahre halten.

Es besteht die Gefahr, dass Sie Ihr Produkt nicht einfach
verkaufen kénnen oder es zu einem Preis verkaufen
mussen, der den Betrag, den Sie im Gegenzug erhalten,

Der synthetische Risikoindikator hilft Ihnen, das mit diesem Produkt verbundene
Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschatzen. Er zeigt, wie hoch die
Wabhrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die
Markte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der Lage sind, Sie
auszubezahlen.

Der synthetische Risikoindikator wird anhand von historischen Produktdaten oder

riickwirkend anhand von Daten ermittelt, die auf einem geeigneten Referenzindex
beruhen, wenn historische Daten fur den Zeitraum nicht verfiigbar sind.

PERFORMANCE-SZENARIEN

Wir haben dieses Produkt in die Risikoklasse 2 von 7 eingestuft, was einem geringen
Risiko entspricht. Anders ausgedriickt, liegen die potenziellen Verluste, die mit den
zukiinftigen Ergebnissen des Produkts verbunden sind, auf niedrigem Niveau. Bei
unglinstigen Marktbedingungen ist es zudem &uRerst unwahrscheinlich, dass unsere
Fahigkeit beeintrachtigt wird, Sie auszubezahlen.

Vergangene Ergebnisse sind keine Garantie flir zukunftige Ergebnisse.

Zusétzliche Risiken: Das Risiko der Marktliquiditat kann die Schwankungen bei der
Wertentwicklung des Produkts verstérken.

Darliber hinaus sind Sie den folgenden Risiken (nicht
Risikoindikator beriicksichtigt) ausgesetzt in Verbindung mit:

o den spezifischen Eigenschaften der Gebaude des Produktportfolios;

o der Konzentration des Immobilienvermdgens;

o der Verdnderung der Finanzierungszinsen;

o den kiinftigen Schwankungen der Zeichnungen und Riicknahmen der Anteile.

im synthetischen

Da bei diesem Produkt kein Schutz gegen die Marktschwankungen vorgesehen ist,
kénnen Sie lhr gesamtes oder einen Teil lhres angelegten Kapitals verlieren. Das
Produkt enthélt keine Renditegarantie und keinen Kapitalschutz.

Der synthetische Risikoindikator beriicksichtigt nicht die steuerliche Behandlung des
Produkts angesichts der Vermogens- und Steuersituation des entsprechenden
Kleinanlegers.

Die dargestellten pessimistischen, durchschnittlichen und optimistischen Szenarien sind Beispiele, die auf der schlechtesten, der durchschnittlichen und der besten Performance
des Produkts in den letzten 13 Jahren basieren. Diese Markte kdnnten sich in der Zukunft ganz anders entwickeln. Das Stressszenario zeigt, was Sie in extremen

Marktsituationen erhalten kénnten.

Was Sie durch dieses Produkt erhalten werden, hangt von der zukiinftigen Wertentwicklung des Marktes ab. Die zukiinftige Marktentwicklung ist zuféllig und kann

nicht genau vorhergesagt werden.

Investiertes Kapital 10.000 EUR

In den genannten Zahlen sind samtliche Kosten des Produkts selbst
enthalten, jedoch unter Umstanden nicht alle Kosten, die Sie an lhren

Bei Austritt Berater oder Ihre Vertriebsstelle zahlen missen. Uberdies ist in den
) angefiihrten Zahlen Ihre personliche steuerliche Situation nicht
Szenarien nach beriicksichtigt, die sich ebenfalls darauf auswirken kann, wie viel Sie
1 Jahr 8 Jahren* zurlickerhalten.
Mini Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie kénnen Ihr gesamtes oder einen
Inimum

Teil Ihres angelegten Kapitals verlieren.

Diese Szenarien sind fir eine Anlage im Analyse- und/oder
Nutzungszeitraum des Referenzindex IEIF OPCI Grand Public

Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten

Bimensuel zwischen 2010 und 2023 eingetreten.

K6 8.894 € 8.604 €
. onnten
Stressszenario
Durchschnittliche Jahresrendite -11,06% -1,86 %
o Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten 8.894 € 8.839 €
Pessimistisches  kodnnten
Szenario
Durchschnittliche Jahresrendite -11,06% -1,53 %
) Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten 10.100 € 12.231 €
Mittleres kénnten
Szenario
Durchschnittliche Jahresrendite 1,00% 2,55%
Was Sie nach Abzug der Kosten erhalten
Optimistisches kénnten e e larrie
Szenario
Durchschnittliche Jahresrendite 6,91% 4,08 %

Was geschieht, wenn Amundi nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?

Die Zahlungen hangen direkt mit dem Produkt zusammen, und eine Investition in dieses Produkt ist weder durch eine Garantie noch durch ein nationales Entschadigungssystem
abgedeckt. Ein Ausfall der Verwaltungsgesellschaft hatte keinen Einfluss auf Ihre Anlage in das Produkt. Die Verwahrung und das Halten der Vermdgenswerte werden von

der Depotbank des Produkts gewahrleistet.
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Welche Kosten entstehen?

Die Person, die Ihnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berét, kann Ihnen weitere
Kosten in Rechnung stellen. Sollte dies der Fall sein, informiert Sie die Person uber
diese Kosten und zeigt lhnen, wie sich diese Kosten auf lhre Anlage auswirken
werden.

KOSTEN IM ZEITVERLAUF

In den Tabellen sind die Betrége aufgefiihrt, die von lhrer Anlage abgezogen werden,
um die verschiedenen Kostenarten zu decken. Diese Betrage hdngen vom Umfang
lhrer Anlage ab und von der Dauer, wie lange Sie das Produkt halten. Bei den hier
angegebenen Betrdgen handelt es sich um Illustrationen auf Grundlage eines
beispielhaften Anlagebetrags und von verschiedenen moglichen
Investitionszeitrdumen.

Wir haben angenommen:

— dass Sie im Verlauf des ersten Jahres den Betrag zuriickerhalten, den Sie investiert
haben (Jahresrendite von 0 %); dass sich das Produkt bei den anderen Haltezeitrdumen
auf identische Art und Weise wie im mittleren Szenario entwickelt;

—dass 10.000 EUR investiert werden.

Investiertes Kapital 10.000 EUR

Bei Austritt nach

Szenarien

1 Jahr 8 Jahren*
Gesamtkosten 399 € 2.339€
Jahrliche Kostenauswirkungen** 4,03% 2,35%

* empfohlene Haltedauer.

** Sie zeigt, wie stark die Kosten im Verlauf der Haltedauer pro Jahr lhre Rendite reduzieren. Zum
Beispiel zeigt sie, dass lhre durchschnittliche Rendite vor Abzug der Kosten pro Jahr bei 4,90 % liegen
sollte und bei 2,55 % nach Abzug, wenn Sie am Ende der empfohlenen Haltedauer aussteigen.

Diese Zahlen enthalten die Vertriebskosten, die Ihnen die Person, die das Produkt verkauft, in Rechnung
stellt (geltende Séatze am Datum der Veroffentlichung dieses Dokuments: 2,0 % des investierten
Betrags/200 EUR). Der maximale im Prospekt vorgesehene Satz liegt bei 3,5 %. Diese Person wird Sie
Uber die tatsachlichen Vertriebskosten informieren.

sblatt

ZUSAMMENSETZUNG DER KOSTEN

Bei Austritt
. ) S . nach
Einmalige Einstiegs- und Ausstiegskosten
1 Jahr
2,0% des Betrags, den Sie beim Einstieg in
o diese Anlage zahlen. Bis zu
Einstiegskosten Diese Kosten sind bereits in dem von Ihnen 200 EUR
bezahlten Preis enthalten.
Wir berechnen keinen Riicknahmeabschlag
Ausstiegskosten fir dieses Produkt, aber die Person, die das 0 EUR
Produkt an Sie verkauft, kann dies tun.
Wiederkehrende Kosten, die jedes Jahr anfallen
Verwaltungsgebiihren 1,97% des Wertes lhrer Anlage pro Jahr. Es
und andere handelt sich um eine Schatzung auf 193.2 EUR
Verwaltungs- oder Grundlage der tatséchlichen Kosten im ’
Betriebskosten letzten Jahr.
0,06 % des Werts Ihrer Anlage pro Jahr. Es
handelt sich um eine Schéatzung der Kosten,
T S OSER die beim Kauf und Verkauf der Anlangen 6.3 EUR

anfallen, die dem Produkt zugrunde liegen.
Der tatsachliche Betrag variiert je nach
Volumen der getéatigten Kaufe und Verkaufe.

Nebenkosten, die unter bestimmten Bedingungen anfallen

Fur dieses Produkt werden keine
Performancegebuhren erhoben

Erfolgsabhangige

22 0 EUR
Provisionen

Wie lange sollte ich die Anlage halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Empfohlene Haltedauer: 8 Jahre einer
Immobilienanlage.

Sie konnen die Riicknahme eines Teils oder aller lhrer Anteile bei der CACEIS BANK
beantragen. Ihr Riicknahmeantrag wird auf Grundlage des letzten Nettoinventarwerts
ausgefiihrt, der nach dem Stichtag fiir die Zentralisierung der Riicknahmen ermittelt
wird (d. h. zum unbekannten Kurs). Er muss spatestens vor 12.00 Uhr (Pariser Zeit)
zwei Werktage vor der Erstellung des Nettoinventarwerts eingehen, wobei die
Abrechnungsfrist fur die Riicknahme von Anteilen, d. h. die Frist zwischen dem
Stichtag fiir die zentrale Erfassung der Riicknahmen und dem Tag der Abrechnung der
Riicknahmen von der CACEIS BANK, acht Werktage betragt. Davon ausgenommen
ist die Anwendung des unten genannten Mechanismus fiir die Beschrankung von

Riicknahmen, denn dann kann sich diese Frist auf bis zu zwdIf Monate verlangern.

aufgrund der illiquiden Natur

Wie kann ich mich beschweren?
Wenn Sie sich beschweren mochten, kdnnen Sie:

= Ein Schreiben an Amundi Immobilier an Gestion des associés, TSA 56003,

26906 VALENCE Cedex 9 schicken

= eine E-Mail an serviceclients-ammundiimmo@amundi.com schicken.
Wenn dieses Produkt als Fonds in Rechnungseinheiten fir eine
Lebensversicherung oder einen fondsgebundenen Sparvertrag verwendet wird,
werden Ihnen die in diesem Basisinformationsblatt dargestellten zusétzlichen
Informationen uber diesen Vertrag wie die Kosten des Vertrages, die in den in
dem vorliegenden Dokument genannten Kosten nicht enthalten sind, die
Kontaktstelle im Falle von Beschwerden und der Ablauf im Falle einer Insolvenz
der Versicherungsgesellschaft zwingend verbindlich von Ihrem Versicherer oder
Makler oder jedem anderen Versicherungsvermittler gemag dessen gesetzlicher
Verpflichtung ausgehéndigt.

Im Falle einer Beschwerde missen Sie Ihre Kontaktdaten eindeutig angeben
(Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, Benutzername) und lhre
Beschwerde kurz erlautern. Weitere Informationen finden Sie auf unserer

Website www. amundi-immobilier.com

Wenn Sie sich tiber die Person, die Ihnen dieses Produkt empfohlen oder verkauft
hat, beschweren méchten, mussen Sie sich direkt an diese Person wenden, um
samtliche Informationen zur VVorgehensweise bei einer Beschwerde zu erhalten.
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Alle Bedingungen und Modalitéten fiir diesen Riicknahmeantrag sind im Prospekt des
Produktes enthalten, der auf der Website der VVerwaltungsgesellschaft ebenso abrufbar
ist wie dessen Nettoinventarwert.

Bitte beachten Sie, dass der Ricknahmepreis unter dem Zeichnungspreis liegen
kénnte, insbesondere im Falle einer Ricknahme vor Ablauf der empfohlenen
Anlagedauer.

Sonstige zweckdienliche Angaben

Den Prospekt, die Satzung, die wesentlichen Anlegerinformationen, die
Mitteilungen an die Anteilseigner, die Finanzberichte und weitere
Produktinformationen, einschlieRlich ~ der  verschiedenen  verdffentlichten

Produktrichtlinien, finden Sie auf unserer Website www. amundi-immobilier.com.
Am Sitz der Verwaltungsgesellschaft konnen Sie zudem eine Kopie dieser
Dokumente anfordern.

Vergangene Performance: Sie kdnnen sich die Wertentwicklung des Fonds fir die
letzten 10 Jahre auf www.amundi-immobilier.com/Search-Content/Tous-nos-
produits herunterladen.

Riicknahmebeschrinkung im Falle aufierordentlicher Umstéinde (,,Gates*):
Zwecks Gewahrleistung einer gerechten Behandlung der Anteilsinhaber und in
deren ausschlielichem Interesse kann die Verwaltungsgesellschaft: veranlasst sein,
Riicknahmeantrage unter auerordentlichen Liquiditatsumstanden vorlaufig zu
beschrénken. Einzelheiten dieses Beschrénkungsmechanismus werden im Prospekt
der SPPICAV erldutert.

Die aktualisierten Angaben der Wesentlichen Anlegerinformationen zum 1.
September 2023 beruhen auf der Genehmigung des Jahresabschlusses zum
31.12.2022.


http://www.amundi-immobilier.com/Search-Content/Tous-nos-produits.
http://www.amundi-immobilier.com/Search-Content/Tous-nos-produits.

