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|. AKTUELLE ORGANE

Verwaltungsgesellschaft Geschaftsfiihrung

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. Dipl.-BW (FH) Lars Fuhrmann, MBA, Wien

1010 Wien, WipplingerstraBe 35
MMag. Louis Obrowsky, Wien

Aufsichtsrat
Michael Schoppe, M.Sc., Wien

Kommerzialrat Karl Timmel (Vorsitzender), Wien

Prokura
MMag. Dr. Karl Derfler (Stellvertreter des
Vorsitzenden), Klosterneuburg Mag. Karin Baumgartner, MSc, Wien
Mag. Anton Werner, Klosterneuburg Depotban (Verwahrstelle)
Mag. (FH) Katrin Pertl, Wien Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG, Wien
Mag. Alexandre Loyoddin, EFA, CFP, Wien Bankpriifer

Dipl. VW Bernhard Schmitt, Vaduz KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und

Steuerberatungsgesellschaft, Wien
Mag. Markus Wiedemann, Vaduz

Staatskommissare

AD Gerald Bichler, Wien

Mag. Philipp Viski Hanka (Stellvertreter), Wien
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Il. ERTRAGSRECHNUNG UND ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

1. FONDSERGEBNIS

Bewirtschaftungsgewinne

Mietertrége 26.066.435,67
Baurechtszins 0,00
Betriebskostenverrechnung und sonstige Ertrage 780.625,34
Dotierung Instandhaltungsricklage -5.210.923,95
Ausgaben des -1.943.831,46
Hauseigentimers/Bewirtschaftungskosten
Zinsverrechnung aus Treuhandkosten 29.296,05
Hausverwaltung
Ertradge/Aufwendungen aus Grundstlicks-KGs -63.119,83
Finanzierungskosten:
Interest Rate Swaps 24.533,89
Kreditzinsen -6.937.734,32
sonstige Finanzierungskosten -455.319,17 -7.368.519,60
Steuern/Gebihren -43.309,21
ausléndische Ertragssteuern -1.356.407,86
sonstige Kosten 0,00
Bewertungsergebnis
Ergebnis der Neubewertung -25.666.500,00
Herstellungsaufwendungen 0,00
Gutachterkosten -217.024,08
Latente Steuern 0,00
anteilige Auflésung Anschaffungsnebenkosten -3.901.729,88 -29.785.253,96
VerduBerungsergebnis -5.554.322,70
Kirzung gem. § 14(4) ImmolnvFG 7.067.915,33
Wertpapier- und Liquiditdtsgewinne
Zinsertrage
aus Bankguthaben 611.333,08
aus Wertpapieren 0,00
Negativzinsen 0,00
Allgemeine Aufwendungen
Aufwendungen der Verwaltung
fur die Fondsverwaltung -3.289.541,59
fur die Depotbank -308.106,12 -3.597.647,71
sonstige Aufwendungen -7.012,30
Ertrags- und Aufwandsausgleich
Gewinne aus dem Abgang von Wertpapieren 0,00
Verluste aus dem Abgang von Wertpapieren 0,00

Gewinn gemdB § 14 ImmolnvFG
Gewinn gemdB § 14 ImmolnvFG inkl. realisierter
Kursgewinne, - verluste
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-20.372.702,07

10.890.245,15

-28.271.661,33

611.333,08

-3.604.660,01

2.041,04

-20.372.702,07
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Verdanderung des nicht realisierten
Fondsergebnisses
Nicht realisierte Vermbgensverdnderungen in
Wertpapiere (Gewinne)
Nicht realisierte Vermdgensverdnderungen in
Wertpapiere (Verluste)
Nicht realisierte stille Lasten (Verluste) in
Wertpapiere
Nicht realisierte Vermdgensverdnderungen in
Finanzderivaten (Gewinne)
Nicht realisierte Vermdgensverdnderungen in
Finanzderivaten (Verluste)
Dotierung Instandhaltungsricklage
Abgrenzung Instandhaltungsriicklage
Karzung gem. § 14(4) ImmolnvFG

133.674,24
102.226,62
0,00
0,00
-51.858,56

5.210.923,95
-2.477.070,45

-7.067.915,33

Fondsergebnis im Zeitraum vom 01.01.2025 bis 30.06.2025 / Nettoertrag

2. ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

Fondsvermdgen per 01.01.2025
Umlaufende Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschittungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile

Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

Ausschiittungen und KESt-Auszahlungen

Ausschittung (fur Ausschittungsanteile) am
15.04.2025
Auszahlung (fur Thesaurierungsanteile) am
15.04.2025

Ausgabe und Riicknahme von Anteilen
Ausgabe von Anteilen
Rucknahme von Anteilen

Ertragsausgleich

Nettoertrag (gem. Fondsergebnis Punkt 111/2)

Schwebende Buchungen zum
Rechnungsabschluss

Fondsvermdgen per 30.06.2024
Umlaufende Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschittungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile

Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

2.108.638,49643 Stuck
123.672 Stick
1.797.972,94917 Stiick
296.908,267 Stick
103.241,55166 Stiick
105.258 Stick

0,00

0,00

183.939,21
0,00
-2.041,04

-4.150.019,53

-24.522.721,60

627.338.100,61

0,00

181.898,17

-24.522.721,60

309,85

2.108.788,84369 Stlck
123.672 Stuck
1.798.666,95686 Stuck
296.908,26700 Stuck
103.241,55166 Stlck
105.579,5 Stuck
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I1l. VERGLEICHENDE UBERSICHT UBER DIE LETZTEN FUNF RECHNUNGSJAHRE

Tranchen fiir Retailgeschdft

Ausschiittungstranche Thesaurierungstranche Vollthesaurierungstranche
Datum Fonds- errech- Ausschit- Wertent- errech- zur Auszahl- Wertent- errech- zur Wertent-
vermégen neter tung je wicklung neter Wert Thesau- ung gem. wicklung neter Wert Thesau- wicklung
Wert je Ausschit- (Perfor- je Thesau- rierung § 14 Abs 1 (Perfor- je Vollthe- rierung (Perfor-
gesomt Aus- tungs- mance) rierungs- verwen- ImmolnvF mance) saurier- verwen- mance)
schit- anteil anteil deter G ungs- deter
tungs- Ertrag anteil Ertrag
anteil
31.12.2024 627.338.100,61 111,26 0,00 -7,28 % 163,41 0,00 0,00 -7,28% 170,37 0,00 -7,28%
31.12.2023 675.540.421,41 119,99 0,00 -4,84 % 176,24 0,00 0,00 -4,84 % 183,74 0,00 -4,84 %
31.12.2022 1.087.790.836,28 128,65 2,50 2,28 % 185,92 4,87 0,69 2,28 % 193,09 578 2,28 %
31.12.2021 1.150.198.297,22 128,06 2,30 1,81 % 181,96 2,71 0,20 1,81% 188,78 3,02 1,81%
31.12.2020 1.077.838.846,78 127,50 1,73 1,10 % 179,02 2,02 0,30 1,10 % 18541 2,46 1,10 %
Erster Rechnungsabschluss per 30.12.2004.
Tranchen fiir institutionelle Anleger
Ausschiittungstranche | Thesaurierungstranche | Vollthesaurierungstranche |
Datum Fondsvermogen errech- Ausschit- Wertent- errech- zur Auszahl- Wertent- errech- zur Wertent-
gesamt neter tung je wicklung neter Thesau- ung gem. wicklung neter Thesau- wicklung
Wert je Ausschit- (Perfor- Wert je rierung § 14 Abs (Perfor- Wert je rierung (Perfor-
Aus- tungs- mance) Thesau- verwen- 1 mance) Vollthe- verwen- mance)
schit- anteil rierungs- deter ImmolnvF saurier- deter
tungs- anteil Ertrag G ungs- Ertrag
anteil anteil
31.12.2024 627.338.100,61 111,81 0,00 -7,02 % 165,90 0,00 0,00 -7,03 % 173,26 0,00 -7,02 %
31.12.2023 675.540.421,41 120,25 0,00 -4,60 % 178,44 0,00 0,00 -4,60 % 186,35 0,00 -4,60 %
31.12.2022 1.087.790.836,28 129,11 3,00 2,54 % 187,81 5,35 0,75 2,54 % 195,33 6,35 2,54 %
31.12.2021 1.150.198.297,22 128,48 2,59 2,07 % 183,40 3,13 0,25 2,07 % 190,49 3,49 2,07 %
31.12.2020 1.077.838.846,78 128,03 2,17 1,35% 180,04 2,43 0,36 1,35 % 186,63 2,59 1,35 %

Erster Rechnungsabschluss per 30.12.2017.
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IV. VERMOGENSAUFSTELLUNG

1. WERTPAPIERE

Zwecks Optimierung des Zinsergebnisses und ergénzend zur Festgeldveranlagung wurde ein Spezialfonds zur
alternativen Veranlagung in Wertpapieren im Mai 2018 aufgelegt. Im abgelaufenen Rechnungsjahr wurden
Fondsanteile in folgender Héhe gehalten.

Wertpapier-  Wdahrung / K&ufe im Verkdufe im Bestand Kurs Kurswert % Anteil am
bezeichnung Stiick Berichtszeitraum Berichts- 30.06.2025 in EUR Fonds-
zeitraum vermégen
ATO000A20B48 Semper Short EUR/ 0 0 141.258 99,15 14.005.731 2,32%
Term Euro STK

Wertpapierfinanzierungsgeschdfte und Gesamtrendite-Swaps im Sinne der Verordnung (EU) 2015/2365
wurden, insoweit sie laut Fondsbestimmungen zuldssig sind, im Berichtszeitraum nicht eingesetzt.

2. DERIVATIVE INSTRUMENTE

GemdB Artikel 3 der Fondsbestimmungen werden derivative Instrumente gemdaB ImmolnvFG ausschlieBlich
zur  Absicherung eingesetzt. Dabei werden derzeit =zur Zinsabsicherung von bestehenden
Kreditverbindlichkeiten ausschlieBlich Zinsswaps (Interest Rate Swaps) verwendet.

Im abgelaufenen Rechnungsjahr wurden folgende Zinsabsicherungsgeschdafte abgeschlossen bzw. waren im
Bestand.

Fixzins-  Variabler Nominale Wdhrung Anfangs- Enddatum  Marktwert in % d.FV

satz p.a. Zinssatz datum

Fixzins-Payer-Swap (IRS)  2,864% 3M-Euribor 5.000.000,00 EUR 23.05.2024 28.06.2030 -174.534,16 -0,029%
Fixzins-Payer-Swap (IRS)  2,745% 3M-Euribor 5.000.000,00 EUR 19.07.2024 28.06.2030 -144.339,48 -0,024%
Fixzins-Payer-Swap (IRS)  2,414% 3M-Euribor 5.000.000,00 EUR 10.09.2024 28.06.2030 -60.352,61 -0,010%

3 15.000.000,00 -379.226,25 -0,063%
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3. IMMOBILIEN UND IMMOBILIENGLEICHE RECHTE

3.1. Immobilientbersicht

Bestandsimmobilien

Anschaffungs-

nebenkosten (EUR)

Anschaffungs-
kosten gesamt
(EUR)

Mittelwert /

Verkehrswert (EUR)

A — 4040 Linz,

DonaufeldstraBe 5, Science Park Urfahr 2403.807,90 34.403.807,90 31.550.000,00
A - 7210 Mattersburg, 2.935.056,41 36.031.587,91 29.017.500,00
Arenaplatz 1-7, 7a-9

A - 4882 Oberwang, 1.653.483,37 24.082.452,10 22.545.500,00
Gewerbestrasse 4

A - 2334 Voésendorf,

Trester StraBe (Sad) 10 2.479.849,52 27.479.849,52 24.850.000,00
A - 4600 Wels,

Hans-Piber-StraBe 7 384.478,17 7.334.478,17 9.995.500,00
A - 1140 Wien,

Hackinger StraBe 5D / Guldengasse 1a 647.990,48 10.012.990,48 8.211.500,00
A - 1150 Wien,

Linke Wienzeile 246 / Diefenbachgasse 53- | 696.921,02 13.446.921,02 12.881.000,00
55

A - 1230 Wien,

Anton-Baumgartner-StraBe 40 2.098.164,61 33.098.164,61 36.208.500,00
A - 2333 Leopoldsdorf,

Maria LanzendorferstraBe, EZ 1092 und EZ | 479.815,45 8.529.287,54 9.941.500,00
77 (Grundstuck)

D - 10247 Berlin,

August-Lindemann-StraBe 9 4.421.202,15 62.721.202,15 41.995.000,00
D - 10407 Berlin,

Arn Friedrichshain 16-18 3.988.738,39 44.488.738,39 40.950.000,00
D - 12439 Berlin,

SchnellerstraBe 128/BrickenstraBe 1 1.159.195,98 10.509.195,98 8.830.000,00
D - 27570 Bremerhaven,

Folkert-Potrykus-StraRe 6 2.752.407,62 28.897.407,62 23.273.000,00
D - 09111 Chemnitz, 3.032.399,75 35.382.399,75 29.381.000,00
RathausstraBe 7

D - 09114 Chemnitz, 2.519.345,23 43.669.345,23 37.165.000,00
ParacelsusstraBe 12

D - 01069 Dresden,

Henriette-Heber-StraBe 6 2.167.030,93 27.567.030,93 27.155.000,00
D - 40468 DuUsseldorf,

Wanheimer StraBe 78, NOVOTEL 4.170.993,85 38.937.993,85 35.715.000,00
D - 40468 DUsseldorf,

Wanheimer StraBe 80, IBIS 2.485.931,81 23.176.431,81 22.540.000,00
D - 47051 Duisburg,

FriodichWilhalm 2 103 2.869.110,12 27.419.110,12 24.800.000,00
D - 06114 Halle/Saale,

HegelstraBe 74-74aq, Fischer-v.-Erlach- 1.278.838,97 10.478.838,97 9.920.000,00
StraBe 25-29

D - 06108 Halle/Saale, 2.016.684,24 22.516.684,24 19.855.000,00
Riebeckplatz 10

D - 34127 Kassel, 2.919.750,22 30.849.025,83 25.098.500,00
LewinskistraBe 4

D - 34127 Kassel, 3.524.884,11 43.643.965,07 32.323.500,00

LewinskistraBe 6
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D - 04103 Leipzig,

. 2.874.086,94 36.474.086,94 32.355.000,00
Georgiring 13
D - 04277 Leipzig,
KochstraBe 134/136 298.254,35 3.098.254,35 2.585.000,00
D - 04277 Leipzig,
KochstraBe 138/Selnecker Strale 2 690.273,05 7.190.273,05 5.140.000,00
D - 04209 Leipzig,
RatzelstraBe 166/Kiewer StraBe 1-5 1.196.696,72 13.796.696,72 13.100.000,00
D - 04103 Leipzig,
StephanstraBe 4-6/Goldschmidstrale 30 1.938.926,85 31.838.926,85 32.500.000,00
D - 39114 Magdeburg, 1.914.074,25 29.814.074,25 27.550.000,00
Herrenkrug 3
D - 41468 Neuss, 472.034,97 6.937.034,97 7.065.000,00
HansemannstralRe 67
D - 14478 Potsdam,
GroBbeerenstraBe 127-135 2.560.937,49 33.560.937,49 27.168.500,00
D - 40882 Ratingen, 892.574,73 14.592.574,73 13.080.000,00
HombergerstraBe 25
D - 38259 Salzgitter, 1.637.208,23 25.172.268,23 20.855.000,00
Am Pfingstanger 19
D - 21218 Seevetal,
Beckedorfer Bogen 10, 17 und 19 1.598.764,44 19.298.764,44 16.300.000,00
D - 08056 Zwickau,
Werdauer StraBe 18 1.860.033,59 20.808.983,59 16.160.000,00

Anschaffungs- Anschaffungs- Mittelwert /

Immobilien in Grundstiicksgesellschaften

nebenkosten (EUR)

kosten gesamt
(EUR)

Verkehrswert (EUR)

A - 1100 Wien,
FavoritenstraBe 73-75

3.073.974,73

91.319.286,06

65.900.000,00
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3.2. in Osterreich

A — 4040 Linz, DonaufeldstraBe 5, Science Park Urfahr

Die Immobilie, welche als Forward-Purchase-Agreement 2019 erworben wurde, liegt in Linz,
im Stadtteil Urfahr, nérdlich der Donau und wurde Anfang 2020 fertiggestellt. Das Objekt
besteht aus zwei je 4-geschossigen Bauteilen, die Uber zwei Briicken mit einander verbunden
sind. Die Tiefgarage erstreckt sich Uber das gesamte Untergeschoss und ist zwischen den
einzelnen Bauteilen nicht durchgdngig. Die gesamten Burofldchen sind langfristigan einen
Mieter guter Bonitdt vermietet. Die 6ffentlichen Anbindungen an den Personennahverkehr ist

durch Bus- und StraBenbahnbindung gegeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 45214 Katzbach
Bezirksgericht Urfahr
Einlagezahl: 3580
Grundsticksnummer: 981/1 und 984
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 8.642 m’
Mietflache: 9.630 m’
c)  Errichtungsjahr 2020
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 32.000.000,00
Nebenkosten (bisher): EUR 2.403.807,90
Anschaffungskosten (vorléufig): EUR 34.403.807,90
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 9.630 m’
TG-/AuBenstellplatze: 93/69
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 10.196,92
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 712.600,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusétzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine

verrechnet wurden

Kosten direkt verrechnet.

k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung ene
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit
sie fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 16.520.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 28.313.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewidhlte Bewertungsansdtze In Ubereinsttimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaB §
29 (1) ImmolnvFG betréagt

EUR 31.550.000,00
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A — 7210 Mattersburg, Arenaplatz 1-7, 7a-9

Die Arena Mattersburg ist ein etabliertes und sehr gut besuchtes
Fachmarktzentrum mit vielfaltigem Mietermix. Aktuell angesiedelt sind rd. 50
Geschafte, unter anderem Supermdrkte, Elektrofachgeschafte, Drogerien, usw.
Auch eine Filiale von McDonalds ist auf dem Geldnde zu finden. Ebenfalls kann
durch ein Kino und Gastronomie der Entertainment-Faktor abgedeckt werden.
Aufgrund der verkehrsglnstigen Lage ist das Center leicht erreichbar und gut
vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 30120 Walbersdorf
Bezirksgericht Mattersburg
Einlagezahl: 749; 1123; 522
Grundstiicksnummer: 1908/1, 1908/2, 1908/3, 1909; 3448; 1907/8, 1910, 1911/1,
1911/12,1912, 1913, 1914
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 49.747 m’
Mietflache: ca. 18.000 m?
c)  Errichtungsjahr Je nach Baukérper unterschiedlich
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 33.096.531,50
Nebenkosten: EUR 2.935.056,41
Anschaffungskosten: EUR 36.031.587,91
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): ca. 17.500 m?
Buro (inkl. Nebenfléchen): ca. 500 m’
Stellplatze (Tiefgarage): in auBreichendem Mal3 vorhanden
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 176.873,74
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.990.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 16.234.46
verrechnet wurden 16.234,4
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Simultanhaf L
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 20.662.500,00 (Simultanhaftung aller EZs)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 37.237.200,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 29.017.500,00
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A - 4882 Oberwang, GewerbestraBe 4

Das im Rahmen eines Logistikportfolios erworbene Objekt befindet sich in glinstiger Lage in einem
bedeutenden Wirtschaftszentrum Oberdsterreichs sowie in gut positionierter "Autobahnlage". Das
Objekt ist langfristig an einen Mieter aus dem Logistik-, Speditions- und Postsektor vollvermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 50107 Oberaschau
Bezirksgericht Vécklabruck
Einlagezahl: 168
Grundsticksnummer: 3491/12,3491/14
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 46.814 m’
Mietflache: 14.950
c)  Errichtungsjahr 2011
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 22.428.968,73
Nebenkosten: EUR 1.653.483,37
Anschaffungskosten: EUR 24.082.452,10
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 14549 m’
Biro (inkl. Nebenfléchen): 400 m?
PKW-/WAB-Sellplatze 61/63
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.012,67
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.157.200,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 2.3
verrechnet wurden 351,41
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung ene
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.512.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 22.545.500,00

Halbjahresbericht 2025
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A - 2334 Vésendorf, Triester StraBe (Sid) 10

Das Fachmarktzentrum befindet sich in Vésendorf, direkt an der Triester StraBe in

unmittelbarer Nachbarschaft zur SCS. Das Objekt besteht aus zwei Bauteilen mit zwei
Mieteinheiten. Untergebracht sind darin ein bekannter Modemarkt sowie der sterreichische
Flagship-Store des bayrischen Fahrrad- und Sportartikelhéndlers "2-Rad-Stadler”, dessen
Bauteil neu errichtet wurde. Das Objekt zeichnet sich durch eine gute objektspezifische Lage,

Sichtbarkeit und Erreichbarkeit aus und ist langfristig vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 16126 Vosendorf
Bezirksgericht Médling
Einlagezahl: 2165
Grundsticksnummer: 1446/7
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 21.968 m’
Mietflache: 14.896 m’
c)  Errichtungsjahr 1986/87, 1989, 2019
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 25.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.479.849,52
Anschaffungskosten: EUR 27.479.849,52
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): 14.896 m’
Stellplatze: 294
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 6.774,38
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 59.100,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR 1
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind 3.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 33.778.160,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragsverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 24.850.000,00

Halbjahresbericht 2025
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A - 4600 Wels, Hans-Piber-StraBe 7

Der Standort Wels zeichnet sich durch die zentrale Lage in Osterreich und den

zentralen Schnittpunkt der wichtigsten europdischen Nord-Sud und Ost-West
Verkehrswege aus. Das bestens etablierte Gewerbegebiet in dem sich das

groBflachige Logistikobjekt befindet, liegt in der Nahe des Rail Cargo Terminals
Wels und liegt nur wenige Fahrminuten von den Autobahnen A25/A8 Richtung
Deutschland und der A1 Westautobahn entfernt. Die Qualitét des Standortes
spiegelt sich in der dichten Ansiedlung namhafter Unternehmen wider, darunter
Spar, Schenker, DHL u.a. Das Logistik Center wurde im Jahr 2005 errichtet und

verflgt Uber eine technisch zweckmdaBige Gesamtausstattung.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 51224 Pernau
Bezirksgericht Wels
Einlagezahl: 2535
Grundsticksnummer: 436/4 und 436/9
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundstiicksgroBe: 27.255m’
Mietflache: 15.704 m’

c)  Errichtungsjahr 2005

d)  Anschaffungsjahr 2007

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 6.950.000,00
Nebenkosten: EUR 384.478,17
Anschaffungskosten: EUR 7.334.478,17
f) vermietbare Flache
Logistik (inkl. Biro- und Sozialbereich): 15.704 m?
Stellplatze: 38
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 853.500,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zusétzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
b blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.360.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung des Ertrags- und

Vergleichswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 9.995.500,00

Halbjahresbericht 2025
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A - 1140 Wien, Hackinger StraBe 5D / Guldengasse 1a

Die Liegenschaft befindet sich im 14. Wiener Bezirk Penzing direkt an der Westeinfahrt, die in
ca. 8 km in das Stadtzentrum von Wien flhrt. Der Standort ist an das 6ffentliche Verkehrsnetz
durch einen Bus- und U-Bahnanschluss angebunden und bietet im n&heren Umfeld gute
Einkaufsmoglichkeiten. Im Jahr 2006 wurde dort ein vollunterkellertes viergeschossiges
Blrohaus mit integrierter Showroom-Fléche und angeschlossener Vertragswerkstatt errichtet.
Die ErdgeschoBflache des Hauptgebdudes dient als Autohaus-Showroom. Die drei dartber
liegenden Geschosse kénnen als Buiro- und Verwaltungsflachen genutzt werden. Das
Nebengebdude wurde als Autowerkstatt mit Hebebihnenanlagen, Hallenbereich und einem

Sozialtrakt errichtet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01214 Unterbaumgarten
Bezirksgericht Finfhaus
Einlagezahl: 914
Grundsticksnummer: 305/2 und 258/2
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 3.711m’
Mietflache: 3.240m’
c)  Errichtungsjahr 2005/2006
d)  Anschaffungsjahr 2006
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.365.000,00
Nebenkosten: EUR  647.990,48
Anschaffungskosten: EUR 10.012.990,48
f) vermietbare Flache
Biro (inkl. Nebenflachen): 1.616m°
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 1.624m’
Stellplatze (Tiefgarage): 42
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 3.728,02
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.423.400,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie o
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 11.504.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 8.211.500,00

Halbjahresbericht 2025
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A — 1150 Wien, Linke Wienzeile 246 / Diefenbachgasse 53 - 55

Das Burohaus in sehr verkehrsguinstiger Lage direkt an der Linken Wienzeile in Wien wurde im
Jahr 2003 errichtet. Die Innenstadt ist nur ca. 3,5 km vom Standort entfernt und ist auch
aufgrund einer ausgezeichneten Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel binnen weniger
Minuten erreichbar. Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine dichte Ansiedlung von
Buro- und Einzelhandelsimmobilien aus. Der Gebdudekomplex besteht aus drei miteinander
verbundenen Gebdudeteilen mit Zugdngen von zwei Seiten. Die technische Ausstattung im
Innenbereich sowie eine gute Grundrissgestaltung gewdhrleisten flexible Raumaufteilungs-
und sowohl kleinteilige als auch groBflachige Vermietungsmaoglichkeiten. Den Nutzern des

Blrohauses stehen 67 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfligung.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01307 Sechshaus
Bezirksgericht Finfhaus
Einlagezahl: 364
Grundsttcksnummer: 233/1 und 233/6
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 2.218m’
Mietflache: 6.071m’
c)  Errichtungsjahr 2003
d)  Anschaffungsjahr 2008
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 12.750.000,00
Nebenkosten: EUR 696.921,02
Anschaffungskosten: EUR 13.446.921,02
f) vermietbare Flache
Biro (inkl. Nebenflachen): 5522 m’
Lager: 549 m’
Stellplatze: 67
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 12.754,43
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 767.500,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
b bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR i nultanhaf
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind UR 16.450.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.588.887,34
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Method bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 12.881.000,00

Halbjahresbericht 2025
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A - 1230 Wien, Anton-Baumgartner-StraBe 40

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein langjdhrig eingefihrtes Fachmarktzentrum
in attraktiver Lage, welches vollvermietet ist und Uber ein gutes Einzugsgebiet
verflgt. Im direkten Umfeld befinden sich einige Wohnbauten, fur deren Bewohner
das Center die Nahversorgung bietet.
AusfahrtsstraBe von Wien Richtung Stiden. Eine mit den Hauptmietern abgestimmte
umfassende Modernisierung des Centers wurde im April 2020 abgeschlossen und

dadurch auch das Erscheinungsbild der Immobilie deutlich verbessert.

Das FMZ liegt an einer wichtigen

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01803 Inzersdorf
Bezirksgericht Liesing
Einlagezahl: 3731
Grundsticksnummer: 1784/21
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundsticksgroBe: 18.659 m’
Mietflache: 19.411 m’

c) Errichtungsjahr 1998

d)  Anschaffungsjahr 2015

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 31.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.098.164,61
Anschaffungskosten: EUR 33.098.164,61
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): 19.095 m’
Stellplatze: 575
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 150.234,30
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 254.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 7.405,86
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR 21.7
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind -700.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 52.657.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 36.208.500,00

Halbjahresbericht 2025
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A - 2333 Leopoldsdorf, Maria LanzendorferstraBe, EZ 1092 und EZ 77 (Grundstiick)

Die unbebauten Grundstticksflachen liegen direkt in Angrenzung an ein bereits angekauftes Bestandsobjekt des LLB Semper Real Estate. Der
Fonds ist ausschlieBlich Eigentimer der gegensténdlichen Grundstlicke, welche fir eine spatere Bebauung vorgesehen sind.

a) Lage und regionale Verteilung

Grundbuch: 05210 Leopoldsdorf
Bezirksgericht: Schwechat
Einlagezahl: EZ 1092 und EZ 77
Grundsticksnummer: 118/5 und 118/2
Anteile: 1/1

b) GréBe
GrundsticksgroBe: 70.947 m’
Mietflache: keine, da Grundsttck

c)  Errichtungsjahr -
d)  Anschaffungsjahr 2017

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 8.049.472,09
Nebenkosten: EUR 479.815,45
Anschaffungskosten: EUR 8.529.287,54
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerfléchen): keine, da Grundsttck
Stellplatze: keine
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundstlck - Betriebskosten werden tber

die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 6.400,30
und Erweiterungen

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 126.100,00
und Erweiterungen

) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten Zuséatzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.

k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von

Bedeutung keine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine — nur Grundstlck
Deckungsgrad: -
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

nach dem Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29 EUR 9.941.500,00
(1) ImmolnvFG betragt

Halbjahresbericht 2025 LLB Semper Real Estate Seite 18 von 53



3.3.in Deutschland

D — 10247 Berlin, August-Lindemann-StraBe 9

Die Rinderauktionshalle ist ein denkmalgeschitztes Gebdude (Baujahr 1888), das nach

einer umfassenden Sanierung (2011) und Umnutzung zu einem Retail-Objekt heute Berlins

groBter Fahrrad-Fachmarkt ist. Das Objekt ist zur Ganze langfristig an Zweirad Stadler
vermietet.

Das Gebdude bietet aufgrund seiner sehr guten Lage im Bezirk Prenzlauer Berg ein
enormes Upside-Potenzial. GemdB Widmung sind mannigfaltige Nachnutzungen maéglich
(z.B. Buro, Self-Storage, Freizeitnutzung oder eine Markthalle). Darliber hinaus erlaubt die

Widmung eine Erweiterung der vermietbaren Fléchen auf ca. 23.000 m”

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Prenzlauer Berg
Amtsgericht: Mitte (Berlin)
Blatt: 22683N
Flurstlcke: 3040, 3055
Anteile: 1/1
b) GroéBe
GrundstlicksgroBe: 19.182 m’
Mietflache: 16.856 m’
c)  Errichtungsjahr 1888 / Sanierung 2011
d)  Anschaffungsjahr 2022
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 58.300.000,00
Nebenkosten: EUR 4.421.202,15
Anschaffungskosten: EUR 62.721.202,15
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Lagerflachen): 16.856 m’
Stellplatze: 22
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 9.700,00
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 31.300,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 10.748,57
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kmalsch
Bedeutung Denkmalschutz
b blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 30.000.000,00
m)  Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 48.333.358,50
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 41.995.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D — 10407 Berlin, Am Friedrichshain 16-18

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Stern-Hotel und Seniorenzentrum in der Berliner
Innenstadt. Die Liegenschaft befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand und wird
laufend instandgehalten. Das Hotel verfigt Uber 133 hochwertig eingerichtete Zimmer,
wdhrend das Seniorenzentrum 156 Pflegeplétze aufweist. Weiters sind zwei Restaurants,
eine Bar und sechs moderne Veranstaltungsrdume verfigbar. Eine Buslinie gewdhrt direkte
Anbindung an die Berliner Innenstadt und der Volkspark Friedrichshain bietet viele

Moglichkeiten fur Erholung oder Freizeitgestaltung.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Prenzlauer Berg
Amtsgericht: Mitte
Blatt: 772N
Flursttcke: 111,112,113,114
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 7.096 m’
Mietflache: 16.021 m’
c) Errichtungsjahr 1999
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 40.500.000,00
Nebenkosten: EUR 3.988.738,39
Anschaffungskosten: EUR 44.488.738,39
f) vermietbare Flache
Hotel: 11.062 m*
Seniorenzentrum: 4.959 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 27
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 81.968,77
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.239.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 2
verrechnet, wurden 14.755,24
k)  baubehédrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 25.180.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 60.828.383,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 40.950.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D — 12439 Berlin, SchnellerstraBe 128/BrlckenstraBe 1

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Eckhaus in zentraler Lage in Berlin. In
unmittelbarer Ndhe des Objekts befinden sich zahlreiche Nahversorgungsmaglichkeiten,
Restaurants, Banken, Apotheken, Schulen, Cafés sowie das Zentrum Schéneweide mit vielen
Shoppingmaoglichkeiten. Des Weiteren gibt es unweit des Wohn- und Geschdéftshauses
mehrere Tram- und Bushaltestellen. Das Objekt verflgt tGber 7 Wohneinheiten und 10
Gewerbeeinheiten (Zahnarzt, Notare, Rechtanwdlte, Sparkasse, Restaurant). Im Innenhof

befinden sich zudem 7 Stellplatze.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Treptow
Amtsgericht: Képnick
Blatt: 7296N
Flursttcke: 180
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 1.039 m’
Mietflache: 2.966 m’
c)  Errichtungsjahr 1900 / Sanierung und Zubau ca. 2000
d)  Anschaffungsjahr 2021
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.350.000,00
Nebenkosten: EUR 1.159.195,98
Anschaffungskosten: EUR 10.509.195,98
f) vermietbare Flache
Wohnen: 1.129 m’
Gewerbe (inkl. keller): 1.837 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 7
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 43.121,87
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 314.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 3.989,14
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 6.700.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 8.400.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 8.830.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 27570 Bremerhaven, Folkert-Potrykus-StraBe 6

Es

handelt sich um ein neu

errichtetes Burogebdude

gute Lage. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben.

in guter
Drittverwendungsfahigkeit (Neubau). Mieter ist das Jobcenter Bremerhaven und es ist in direkter
Nahe zur bestehenden Agentur fir Arbeit errichtet, damit eine bessere Betreuung der
Arbeitssuchenden gewdhrleistet werden kann. Das Objekt verflgt tber eine nutzungsspezifisch

Qualitdt mit hoher

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Lehe-Sud
Amtsgericht: Bremerhaven
Blatt: 4366
Flursttcke: 38/50
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 4.768 m’
Mietflache: 7.281m’
c) Errichtungsjahr 2021
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 26.145.000,00
Nebenkosten: EUR 2.752.407,62
Anschaffungskosten: EUR 28.897.407,62
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 7.281m’
Stellplatze: 58
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 4.123,35
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 20.400,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 17.126,26
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit )
sie fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 16.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 25.989.600,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdB §
29 (1) ImmolnvFG betrégt

EUR 23.273.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 09111 Chemnitz, RathausstraBe 7

Das Buro- und Geschdaftshaus Chemnitz Plaza befindet sich in zentraler Lage direkt in der
Innenstadt von Chemnitz und ist seit vielen Jahren gut eingefthrt. In unmittelbarer
Nachbarschaft befinden sich das Rathaus und der Hauptplatz, weitere Einkaufszentren sowie
zwei Offentliche Parkhduser. Durch die zentrale Lage ist die Liegenschaft sehr gut an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden. Das
Verkehrsknotenpunkt von Chemnitz und wird im Zuge von Umbauten laufend saniert.

Gebdude

liegt an einem wesentlichen

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Chemnitz
Amtsgericht: Chemnitz
Blatt: 7196
Flurstlcke: 4088
Anteile: 1/1

b) GroBe
GrundsticksgroBe: 5177 m’
Mietflache: ca. 22.080

c)  Errichtungsjahr 1994 entkernt und komplett saniert

d)  Anschaffungsjahr 2016

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 32.350.000,00
Nebenkosten: EUR 3.032.399,75
Anschaffungskosten: EUR 35.382.399,75
f) vermietbare Flache
Buro: ca. 16.980 m’
Handel: ca. 5.100 m?
Stellplatze: 43
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 704.030,97
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.410.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 45.330.08
verrechnet wurden 45.330,
k)  baubehédrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 12.900.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 53.381.120,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 29.381.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 09114 Chemnitz, ParacelsusstraBe 12

Es handelt sich um ein neu errichtetes Blrogebdude in sehr guter Qualitét im Stadtteil Borna in
Chemnitz. Bei dem Objekt wurde ein neues Energiekonzept umgesetzt, damit die Beheizung und
Kahlung zukunftsorientiert und COz-neutral erfolgen kénnen. Eine DGNB-Gold-Zertifizierung
wurde im Jahr 2024 erreicht. Die Anbindung an den OPNV ist durch eine Bushaltestelle gegeben,
innerhalb von ca. 25 Minuten ist die Chemnitzer Innenstadt erreichbar. Bei dem langfristigen
Mieter handelt es sich um die Bundesagentur fir Arbeit. Die Fertigstellung istim Q3 2023 erfolgt.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Borna
Amtsgericht: Chemnitz
Blatt: 2713
Flurstticke: 149/2,151/81,
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 15.859 m’
Mietflache: 11.301 m*
c) Errichtungsjahr 2023
d)  Anschaffungsjahr 2021
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 41.150.000,00
Nebenkosten: EUR 2.519.345,23
Anschaffungskosten: EUR 43.669.345,23
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 11.301 m’
Stellplatze: 208
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 4.299,89
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 18.000,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 28.339,70
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit )
sie fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 20.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 44.385.799,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdB §
29 (1) ImmolnvFG betragt

EUR 37.165.000,00
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D - 01069 Dresden, Henriette-Heber-StraRe 6

Bei der Liegenschaft handelt es sich um einen im Jahr 2015 erbauten Burokomplex fur die
Agentur fur Arbeit in Dresden, die langfristig im Objekt eingemietet ist. Das Objekt wurde in
moderner Bauweise und nach neuesten Anforderungen an Energieeffizienz in Modulbauweise
errichtet. Es ist ein Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel in wenigen Minuten gegeben.
Direkt nebenan ist das Jobcenter der Stadt Dresden angesiedelt, woraus sich Synergieeffekte
ergeben konnen. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Dresden-Altstadt Il
Amtsgericht: Dresden
Blatt: 11110
Flursttcke: 505/17
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 11.262 m’
Mietflache: 11.585 m’
c) Errichtungsjahr 2015
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 25.400.000,00
Nebenkosten: EUR 2.167.030,93
Anschaffungskosten: EUR 27.567.030,93
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 11.585 m’
Stellplatze: 108
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 6.056,21
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 778.100,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 34.484,80
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung ene
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 7.840.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 36.892.856,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 27.155.000,00
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D - 40468 Dusseldorf, Wanheimer StraRe 78, NOVOTEL

Das im Jahr 2021 fertiggestelle Hotelobjekt mit 210 Zimmern fur ein Hotel der 4-Sterne Kategorie
liegt in Dusseldorf in unmittelbarer Néhe zum Flughafen. Das Objekt wurde auf dem gut
etablierten Areal des "Business- Quartier" erbaut. Die Fertigstellung des Objektes istin Q2 2021
gemeinsam mit dem benachbarten Schwesterhotel erfolgt und das Objekt wurde in den Bestand
Ubernommen. Durch optimierte Planung ist eine Realteilbarkeit der beiden Hotelkomplexe

sichergestellt. Es liegt ein Festpachtvertrag mit dem Hotelbetreiber vor.

Erreichbarkeit: Unmittelbare Flughafenanbindung, Anschluss an die Autobahn und fuBl&ufig an

den wichtigen Airport ICE, Bahnhof OPNV-Anschluss am Standort.

TR

il

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Lohausen
Amtsgericht: Disseldorf
Blatt: 5599
Flursticke: 32/506
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstticksgroBe: 3.954m’
Mietflache: 9.893 m’
c)  Errichtungsjahr 2021
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 34.767.000,00
Nebenkosten: EUR 4.170.993,85
Anschaffungskosten: EUR 38.937.993,85
f) vermietbare Flache
Hotel: 9.893 m’
Stellplatze Tiefgarage: 102
Stellpléatze AuBenbereich: 26
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 7.360,25
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 135.200,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 15.238,84
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
b bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 14.800.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 37.014.581,50
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 35.715.000,00
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D — 40468 Dusseldorf, Wanheimer StraBe 80, IBIS

Das im Jahr 2021 fertiggestelle Hotelobjekt mit 180 Zimmern fur ein Hotel der 2-Sterne Kategorie
liegt in Dusseldorf in unmittelbarer Néhe zum Flughafen. Das Objekt wurde auf dem gut
etablierten Areal des "Business- Quartier" erbaut. Die Fertigstellung des Objektes ist in Q2 2021
gemeinsam mit dem benachbarten Schwesterhotel erfolgt und das Objekt wurde in den Bestand
Ubernommen. Durch optimierte Planung ist eine Realteilbarkeit der beiden Hotelkomplexe

sichergestellt. Es liegt ein Festpachtvertrag mit dem Hotelbetreiber vor.

Erreichbarkeit: Unmittelbare Flughafenanbindung, Anschluss an die Autobahn und fuBl&ufig an

den wichtigen Airport ICE, Bahnhof OPNV-Anschluss am Standort.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Lohausen
Amtsgericht: Disseldorf
Blatt: 5599
Flursttcke: 32/507
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 2.405m’
Mietflache: 5.300 m’
c)  Errichtungsjahr 2021
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 20.690.500,00
Nebenkosten: EUR 2.485.931,81
Anschaffungskosten: EUR 23.176.431,81
f) vermietbare Flache
Hotel: 5.300 m’
Stellplatze Tiefgarage: 51
Stellpléatze AuBenbereich: 12
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 11.446,90
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 126.800,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 14.083,67
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.400.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 22.049.512,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 22.540.000,00
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D — 47051 Duisburg, Friedrich-Wilhelm-StraBRe 103

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Birogebd&ude in der Innenstadt (direkt
am Hauptbahnhof) von Duisburg. Das Gebdude wurde 2010 errichtet und
befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand. Das Objekt ist derzeit an einen
stadtischen Mieter vermietet, welcher dieses an das Jobcenter Duisburg
untervermietet hat. Einkaufsmaoglichkeiten finden sich in den FuBg&ngerzonen
der Innenstadt sowie den Einkaufszentren "CityPalais" und "Forum Duisburg" mit

Casino, Konzert- und Kongresszentrum in fuBlaufiger Reichweite.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Duisburg
Amtsgericht: Duisburg
Blatt: 23489
Flursttcke: 345
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 4.056 m’
Mietflache: 9.169 m’
c) Errichtungsjahr 2010
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 24.550.000,00
Nebenkosten: EUR 2.869.110,12
Anschaffungskosten: EUR 27.419.110,12
f) vermietbare Flache
Buro: 9.169 m’
Stellplatze: 125
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 76.702,34
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 336.200,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 8.016,59
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung ene
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 13.900.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 39.114.110,00
Deckungsgrad: 100%
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 24.800.000,00
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D - 06114 Halle/Saale, HegelstraBe 74-74a, Fischer-v.-Erlach-StraBe 25-29

Das gepflegte und in gutem Zustand befindliche Wohn- und Geschdéftshaus liegt in einer
attraktiven Wohngegend, dem Paulusviertel der Stadt Halle (Saale). Das Haus wird
laufend modernisiert, 2015 diverse InstandhaltungsmaBnahmen
durchgefihrt. Das Objekt verflgt Uber einen guten Branchenmix: Wohnungsmieter,
betreutes Wohnen, ein Supermarkt sowie zwei Arztniederlassungen sind in der
Liegenschaft vertreten. Die &ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die in wenigen
Gehminuten erreichbare StraBenbahn und S-Bahn-Station "Zoo" gegeben.

zuletzt wurden

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Halle
Amtsgericht: Halle (Saale)
Blatt: 32870
Flursticke: 4/27
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 3.203m’
Mietflache: 6.012 m’
c) Errichtungsjahr 1997
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.200.000,00
Nebenkosten: EUR 1.278.838,97
Anschaffungskosten: EUR 10.478.838,97
f) vermietbare Flache
Geschéftsflache: 1.814 m’
Wohnungen: 3.379m’
Betreutes Wohnen: 819 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 57
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 24.239,59
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 745.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 10.082,41
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.288.128,48
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 9.920.000,00

Halbjahresbericht 2025

LLB Semper Real Estate
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D — 06108 Halle/Saale, Riebeckplatz 10

Das Hotelprojekt mit 186 Zimmern wurde in Halle (Saale), der gréBten Stadt in Sachsen-Anhalt
realisiert, welche gemeinsam mit Leipzig den Kern der "Metropolregion Mitteldeutschland" bildet.
Das Hotel wurde in zentraler Lage in Halle am Riebeckplatz errichtet. Das Gesamtareal um den
Riebeckplatz wurde einer
stadtebaulichen Entwicklung. Der Riebeckplatz liegt zwischen dem Hauptbahnhof und der
Leipziger StraBe, Halles wichtigste EinkaufsstraBe. Ein Festpachtvertrag ist abgeschlossen.

Neustrukturierung unterzogen und

ist Teil

einer gréBeren

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Halle
Amtsgericht: Halle (Saale)
Blatt: 31956
Flurstticke: 14/6316, 14/6264, 14/5326, 14/6318, 14/6321, 14/6320,
14/6323 und 14/6324
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 2.001 m’
Mietflache: 6.661 m’
c) Errichtungsjahr 2019
d)  Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 20.500.000,00
Nebenkosten: EUR 2.016.684,24
Anschaffungskosten: EUR 22.516.684,24
f) vermietbare Flache
Hotel: 6.661 m’
Stellplatze: 43
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 6.202,80
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 31.200,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 5.348,51
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 8.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 24.567.871,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdbhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 19.855.00,00

Halbjahresbericht 2025

LLB Semper Real Estate

Seite 30von 53



D - 34127 Kassel, LewinskistraBe 4

Es handelt sich um ein neu errichtetes Blrogebdude in sehr guter Qualitat mit hoher

Drittverwendungsfdahigkeit durch gute Grundrisse. Die Fertigstellung und Ubergabe an den
Mieter erfolgte Anfang 2019. Das Objekt befindet sich in einem Stadterweiterungsgebiet
(ehemaliger Bahnhof Unterstadt) und verflugt Gber eine nutzungsspezifisch gute Lage.
Benachbart entsteht der Neubau der Agentur fur Arbeit sowie weitere Gewerbefldchen. Eine
gute Anbindung an den OPNV ist gegeben. Bei dem Mieter handelt es sich um das Jobcenter

Kassel.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Kassel
Amtsgericht: Kassel
Blatt: 26129
Flurstlcke: 119/49
Anteile: 1/1

b) GréBe
GrundstucksgroBe: 9.008 m*
Mietflache: 8.160 m’

c) Errichtungsjahr 2018

d)  Anschaffungsjahr 2017

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 27.929.275,61
Nebenkosten: EUR 2.919.750,22
Anschaffungskosten: EUR 30.849.025,83
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 8.160 m’
Stellplatze: 120
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 7.728,12
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 102.500,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 8.081,36
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 16.850.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 31.222.237,06
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswert- und Sachverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 25.098.500,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 34127 Kassel, LewinskistraBe 6

Es handelt sich um ein neu errichtetes Blrogebdude in sehr guter Qualitadt mit hoher
Drittverwendungsféhigkeit (Neubau). Mieter ist die Bundesagentur fir Arbeit. Das Objekt
wurde in einem Stadterweiterungsgebiet errichtet und verflgt tber eine nutzungsspezifisch
gute Lage. Die Fertigstellung und Ubergabe an den Mieter ist Ende 2020 erfolgt. Die
Abwicklung des Ankaufs erfolgte im ersten Quartal 2021. Auf dem Nachbargrundstick ist
der fertiggestellte Neubau des Jobcenters entstanden, dieser wurde 2017 fur den LLB
Semper Real Estate erworben. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Kassel
Amtsgericht: Kassel
Blatt: 26696
Flurstlcke: 119/51
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 16.921 m’
Mietflache: 11.606 m’
c)  Errichtungsjahr 2020
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 40.119.080,96
Nebenkosten: EUR 3.524.884,11
Anschaffungskosten: EUR 43.643.965,07
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 11.606 m’
Stellplatze: 200
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 108.693,36
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 50.100,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 10.937,80
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung eine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit dschuld ohne Brief zu EUR
sie fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 17.500.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 38.095.998,36
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswert- und Sachverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB §
29 (1) ImmolnvFG betrégt

EUR 32.323.500,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 04103 Leipzig, Georgiring 13

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Stern-Hotel und Seniorenzentrum in der
Leipziger Innenstadt in unmittelbarer Ndhe zum Hauptbahnhof. Die Liegenschaft
befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand und wurde laufend instandgehalten.
Das Seniorenheim verfligt Gber insgesamt 159 Pflegeplétze, das Hotel bietet neben zwei
Restaurants, einer Bar, einer Sommerterrasse sowie funf Veranstaltungsraumen, 97
hochwertig eingerichtete Zimmer und 4 Suiten. Die offentliche Verkehrsanbindung ist
durch die zentrale Lage und die zahlreichen Bus- und Bahnanbindungen sehr gut.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Leipzig
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 5048, 5898, 6350, 18810
Flursticke: 1878, 1879, 1880/a, 3960/3
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 2.347 m’
Mietfléche: 12.268 m’*
c)  Errichtungsjahr 1911 Hotel / 1999 Seniorenzentrum und Modernisierung
Hotel
d)  Anschaffungsjahr 2016
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 33.600.000,00
Nebenkosten: EUR 2.874.086,94
Anschaffungskosten: EUR 36.474.086,94
f) vermietbare Flache
Hotel: 6.305 m’
Seniorenzentrum: 5137 m’
Gemeinschaftsflachen: 826 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 16
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher Uberwiegend als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 337.794,36
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 511.600,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 13.833.38
verrechnet wurden 13. /
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Denkmalsch
Bedeutung enkmalschutz
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fur die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 20.680.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 50.212.237,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemdaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 32.355.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 04277 Leipzig, KochstraBRe 134/136

Das Objekt liegt in Leipzig im Stadtteil Connewitz. Das Stadtzentrum von Leipzig ist in wenigen
Minuten mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie StraBenbahn, S-Bahn und dem City-Bus zu
erreichen. Die Anbindung an das Stadtzentrum ist als sehr gut zu bezeichnen, da auch mit dem
PKW die Innenstadt Gber die B2 schnell erreichbar ist. Bei diesem Objekt handelt es sich um einen
denkmalgeschitzten, 1998 sanierten Altbau, der zusammen mit dem benachbarten Neubau fur

den Fonds erworben worden ist.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Connewitz
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 4280
Flursttcke: 304
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 1.800 m?
Mietflache: 2.121 m’
c) Errichtungsjahr/Sanierungsjahr 1899/1998
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.800.000,00
Nebenkosten: EUR 298.254,35
Anschaffungskosten: EUR 3.098.254,35
f) vermietbare Flache
Wohnflache: 1.332 m’
Geschaftsflache: 789 m’
Stellplatze: 12
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 12.965,43
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 3.00
verrechnet wurden 007,54
k)  baubehédrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Denkmalsch
Bedeutung enkmalschutz
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 2.400.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 7.033.683,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 2.585.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 04277 Leipzig, KochstraBe 138/Selnecker StraBe 2

Das Objekt liegt in Leipzig im Stadtteil Connewitz. Das Stadtzentrum von Leipzig ist
in wenigen Minuten mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln wie StraBenbahn, S-Bahn
und dem City-Bus zu erreichen. Die Anbindung an das Stadtzentrum ist als sehr
gut zu bezeichnen, da auch mit dem PKW die Innenstadt Uber die B2 schnell
erreichbar ist. Bei diesem Objekt handelt es sich um einen 1996 errichteten
Neubau, welcher zusammen mit dem benachbarten Altbau fir den Fonds

erworben worden ist.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Connewitz
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 615
Flursticke: 305
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 1.492 m’
Mietflache: 4.000 m*
c) Errichtungsjahr 1996
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.500.000,00
Nebenkosten: EUR 690.273,05
Anschaffungskosten: EUR 7.190.273,05
f) vermietbare Flache
Wohnfléiche ca. 1.650 m*
Gewerbeflache ca. 2.350 m?
Tiefgaragenplétze: 49
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 179.101,76
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 06
verrechnet wurden 7.479,61
k)  baubehédrdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 5.100.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.714.737,31
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 5.140.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 04209 Leipzig, RatzelstraBe 166/Kiewer StraBe 1-5

Vermietetes Blro- und Geschdaftshaus in einer guten Geschafts- und Wohnlage
von Leipzig. Das Objekt liegt im westlichen Stadtteil von Leipzig und ist ca. 8 km
von der Innenstadt entfernt. Eine gute offentliche Verkehrsanbindung ist durch
die ca. 100 m entfernte StraBenbahnhaltestelle und 600 m entfernte S-Bahn-
Haltestelle gegeben. Das Objekt grenzt an ein Einfamilienhausgebiet und es
finden sich zudem zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister in

unmittelbarer Umgebung.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Schoénau
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 675
Flurstlcke: 182/56, 182/59
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstlicksgroBe: 17.876 m’
Mietfléche: 9.330 m’
c)  Errichtungsjahr 1993 / Erweiterung 2009
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,

oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 12.600.000,00
Nebenkosten: EUR 1.196.696,72
Anschaffungskosten: EUR 13.796.696,72
f) vermietbare Flache
Biro- u Geschéftsflachen: 9.330 m’
Stellplatze: 170
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 36.587,85
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 215.600,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 13.679,86
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von i
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 7.400.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 24.034.661,82
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betréagt

EUR 13.100.000,00
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D - 04130 Leipzig, StephanstraBe 4-6/GoldschmidstraBe 30

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein 4-Sterne Hotel und Arztehaus am Rande der
Leipziger Innenstadt. Das Objekt wurde 1995 errichtet, es befindet sich in einem gepflegten
Zustand und wird laufend instandgehalten. Die Liegenschaft verfligt Gber einen guten Mietermix.
Der Hauptmieter, das Hotel Dorint, verflgt Gber 174 hochwertig ausgestattete Zimmer sowie
eine Tiefgarage. In weiteren Mietfldchen sind medizinische Mieter, u.a. ein Augenlaserzentrum,
eingemietet. Das Zentrum von Leipzig ist durch &ffentliche Verkehrsmittel gut erreichbar.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Leipzig
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 8265-8286
Flursticke: 4951
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 5.186 m’
Mietfléche: 12.600 m*
c)  Errichtungsjahr 1995/2016
d)  Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 29.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.938.926,85
Anschaffungskosten: EUR 31.838.926,85
f) vermietbare Flache
Hotel: 6.100 m*
Gewerbe, Wohnungen, Arztpraxe 6.500 m’
Stellplatze (Tiefgarage): 174
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 147.147,60
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.485.700,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 7.056.33
verrechnet wurden 7.056,
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.265.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 55.784.330,27
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 32.500.000,00

Halbjahresbericht 2025

LLB Semper Real Estate
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D - 39114 Magdeburg, Herrenkrug 3

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Sterne superior Hotel, das 1994 in Magdeburg
errichtet wurde und Uber 149 Zimmer verfugt. Die Lage ist durch die weitldufige
Parkanlage (Herrenkrugpark) und die N&he zum Elbauenpark ruhig und idyllisch, dennoch
ist die Innenstadt Magdeburgs schnell erreichbar durch den guten offentlichen
Personennahverkehr. Auf rund 1.181 m” bietet das Hotel die idealen Voraussetzungen fiir
Ausstellungen, Produktprésentationen, Seminare, Workshops oder exklusive Bankette. Es
stehen zehn Konferenz- und Veranstaltungsrdume zur Verfigung (u.a. historischer

Festsaal). Das Hotel ist langfristig vermietet.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Magdeburg
Amtsgericht: Magdeburg
Blatt: 47270
Flursticke: 5/2,10000, 10001, 7/1, 10003, 10007, 10008, 10012, 10014
Anteile: 1/1
b) GréBe
Grundsticksgrofe: 26.353 m’
Mietflache: 12.319 m’
c)  Errichtungsjahr 1994
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 27.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.914.074,25
Anschaffungskosten: EUR 29.814.074,25
f) vermietbare Flache
Hotel: 12.319 m*
Stellplatze auf Grundstlick/benachbart: 4/196
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 39.826,28
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 254.200,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 16.406,40
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 11.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 40.084.537,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 27.550.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 41468 Neuss, HansemannstralRe 67

Das Burohaus befindet sich im sehr gut etablierten Blro- und Gewerbegebiet Neuss-
Uedesheim. In diesem Gewerbepark haben sich binnen weniger Jahre zahlreiche
namhafte Unternehmen angesiedelt. Uber den nahegelegenen Autobahnanschluss
A57 (Dusseldorf-Nijmegen NL) sind sowohl der Flughafen als auch das Zentrum von
Dusseldorf in nur 15 Minuten Fahrzeit erreichbar.
Tiefgaragen und 22 AuBenstellplétzen wurde im Jahr 2020 auf ein Multitenant-
Objekt umgebaut und ist an einen international renommierten Sportartikelhersteller

und an ein Unternehmen der diagnostischen Bildgebung vermietet.

Das Gebdude mit inkl. 40

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Norf
Amtsgericht: Neuss
Blatt: 6072
Flursticke: 327 und 328
Anteile: 1/1
b) GréBe
Grundsticksgrofe: 3.555 m’
Mietfléche: 3.283m’
c)  Errichtungsjahr 2006
d)  Anschaffungsjahr 2006
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.465.000,00
Nebenkosten: EUR 472.034,97
Anschaffungskosten: EUR 6.937.034,97
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Neben- und Lagerflachen): 3.283m’
Stellplatze: 62
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 33.860,16
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 86.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 3.739,82
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 4.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 13.157.144,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 7.065.000,00

Halbjahresbericht 2025

LLB Semper Real Estate
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D - 14478 Potsdam, GroBbeerenstrale 123A, 123-135

Das Babelsberg Center in Potsdam ist ein vollvermietetes Nahversorgungscenter,
welches bereits langjdhrig etabliert ist. In der direkten Nachbarschaft befindet sich
neben einem Wohngebiet auch der Filmpark Babelsberg, welcher fur Belebung und
Frequenz sorgt. Der Standort bietet eine hohe Visibilitdt durch die Lage. Das

Einkaufscenter umfasst die Branchen DIY, Nahversorgung und Fitness.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Babelsberg
Amtsgericht: Potsdam
Blatt: 8242 und 8243
Flurstlcke: 179/10,179/12, 587
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstiicksgroBe: 22.145m’
Mietfléche: 16.792 m*
c) Errichtungsjahr 1998
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 31.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.560.937,49
Anschaffungskosten: EUR 33.560.937,49
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe: 16.792 m’
Stellplatze: 380
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 80.101,58
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 820.600,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 32.118,13
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
keine
Bedeutung
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 15.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 39.307.167,11
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachversténdige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 27.168.500,00

Halbjahresbericht 2025

LLB Semper Real Estate
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D - 40882 Ratingen, HombergerstraBe 25

Die Stadt Ratingen mit ca. 92.000 Einwohnern verflugt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung und gilt heute als moderner Industrie- und Dienstleistungsstandort.
Das Burohaus befindet sich in Randlage eines Gewerbegebiets, in dem sich zahlreiche
Uberregional bekannte Markenunternehmen angesiedelt haben. Das im Jahr 1994
errichtete Blrohaus besteht aus funf Obergescholen und zwei Tiefgaragenebenen. Die
Tiefgarage wurde im Jahr 2018 umfassend saniert. Seit dem Jahr 2019 wurden

Mietfladchen neu adaptiert und an neue Mieter Ubergeben.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Ratingen
Amtsgericht: Ratingen
Blatt: 16270
Flursticke: 856 und 959
Anteile: Flurstlck 856: 3/4; Flursttck 959: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 2.751m’
Mietflache: 6.767 m’
c)  Errichtungsjahr 1994 / Mieterausbauten 1997
d)  Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 13.700.000,00
Nebenkosten: EUR  892.574,73
Anschaffungskosten: EUR 14.592.574,73
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lager- und Nebenflachen): 6.767 m’
Stellplatze: 117
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Gber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 716.207,62
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.302.700,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 2.493,23
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung eine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 5.200.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.064.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 13.080.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D — 38259 Salzgitter, Am Pfingstanger 19

Bei dem FMZ Salzgitter handelt es sich um ein innerstadtisches Fachmarktzentrum im Stadtkern

von Salzgitter-Bad. Das Objekt liegt im Stiden des Stadtgebietes und bildet gemeinsam mit der
Altstadt das Zentrum von Salzgitter-Bad. Besonders die fuBlaufige Distanz zum Bahnhof
Salzgitter-Bad ist fur die Funktionalitat und die starke Frequentierung des Mikrostandortes

maBgeblich.

Die Immobilie weist einen nachhaltigen und krisensicheren Mietermix mit iberwiegend bekannten
Filialisten aus dem Bereich Fast Moving Consumer Goods (FMCG) auf. Aufgrund des Mixes aus
Vollsortimenter und Discounter mit ergénzendem Filialbesatz ist eine Kundenakzeptanz und
Frequenz gesichert. Zum Einzugsgebiet des Fachmarktes z&hlt neben den Bewohner von
Salzgitter-Bad auch die Bewohner der weiteren Gemeinden der GroBstadt Salzgitter. So kénnen

in weniger als 15 Minuten tber 100.000 Personen das Fachmarktzentrum erreichen.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Bad
Amtsgericht: Salzgitter
Blatt: 6893, 10932, 10948,10962
Flursttcke: 7, 2/28, 12/9, 8/1, 8/2, 2/27, 2/33, 9/4, 9/6, 10/1, 10/4,
11/2,12/3,2/26, 2/30, 4/4,5/1,5/2,5/3,12/14,12/15
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 23.225m’
Mietflache: 9.319m’
c)  Errichtungsjahr 2008
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 23.535.060,00
Nebenkosten: EUR 1.637.208,23
Anschaffungskosten: EUR 25.172.268,23
f) vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe: 9.319m’
Stellplatze: 319
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 43.540,15
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 380.800,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten

verrechnet wurden

EUR 21.238,55

baubehérdliche Auflagen, sofern fir die Wertermittlung von

Bedeutung keine
0 bilicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld oh of
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind rundschuld ohne Brief zu EUR 12.500.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 22.822.313,50
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 20.855.000,00

Halbjahresbericht 2025
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D - 21218 Seevetal, Beckedorfer Bogen 10, 17 und 19

Die drei Logistikimmobilien liegen in Seevetal, einer Stadt in der N&he zu Hamburg mit

einer direkten Anbindung an die Al und A7. Zudem befindet sich auch die A39 in B

unmittelbarer Ndhe. Die Distanz von Seevetal nach Hamburg betragt ca. 30 km. Die

Objekte sind als Sale and Lease Back an denselben Mieter vermietet.

-M!’!}iﬁihges;ﬂ‘ »!_. 1

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Beckendorf
Amtsgericht: Winsen (Luhe)
Blatt: 440, 450 und 480
Flurstlcke: 32/12,31/14,32/13,56/9, 32/57, 33/3
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundsticksgroBe: 15.665 m’
Mietfléche: 10.420 m*
c)  Errichtungsjahr 2007 / 2011/ 2015
d)  Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 17.700.000,00
Nebenkosten: EUR 1.598.764,44
Anschaffungskosten: EUR 19.298.764,44
f) vermietbare Flache
Lagerflache: 8.045 m’
Buro (inkl. Sanitar- und Nebenflachen): 2.375m’
Ladestationen LKW: 59
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR -844,15
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 137.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 3.41541
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
0 blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld ohne Brief zu EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 8.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.387.200,00
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewdhlte Bewertungsansdtze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwert- bzw.

Vergleichswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 16.300.000,00

Halbjahresbericht 2025

LLB Semper Real Estate
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D - 08056 Zwickau, Werdauer StraBe 18

Bei der Immobilie handelt es sich um ein neu errichtetes Blrogebd&ude in Zwickau, das im 3.
Quartal 2019 fertiggestellt worden ist. Das Objekt wurde in unmittelbarer N&he zur Innenstadt
errichtet und ist daher auch gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Zwickau liegt im Bundesland Sachsen. Der Birokomplex wurde langfristig an einen staatlichen
Mieter vermietet. Das Objekt wurde in moderner Bauweise und nach neuesten Anforderungen
an Energieeffizienz in Modulbauweise errichtet. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden

sich in unmittelbarer Nahe.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: Zwickau
Amtsgericht: Zwickau
Blatt: 16255
Flurstticke: 1011, 1011/m
Anteile: 1/1
b) GréBe
GrundstucksgroBe: 5.030m’
Mietflache: 7.037 m’
c) Errichtungsjahr 2019
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 18.948.950,09
Nebenkosten: EUR 1.860.033,59
Anschaffungskosten: EUR 20.808.983,59
f) vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerfléchen): 7.037 m’
Stellplatze: 160
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 5.187,46
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 572.400,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 37.397,36
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von coi
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.900.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.953.274,28
Deckungsgrad: 100%
n)  gewdhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertrags- und Sachwertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemdB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 16.160.000,00

Halbjahresbericht 2025
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3.4. Immobilien in Grundstiicksgesellschaften

A — 1100 Wien, FavoritenstraBe 73

Das TLAPA Haus ist ein neu errichtetes Biro- und Geschafts-Gebdude auf der FavoritenstraBe im 10.
Wiener Gemeindebezirk. Das Objekt ist durch die U-Bahn Linie U1 und dem Hauptbahnhof an den OPNV

angebunden.

Das Gebdaude wird mehrheitlich (ca. 46,3%) an das Arbeitsmarktservice und an einen Betreiber fir
gewerbliches Wohnen (Limehome, 37,8% ) vermietet. Im Erdgeschol3 befinden sich Retailfléchen, die an
einen Supermarkt sowie an eine Apotheke und eine Trafik vermietet werden. Eine OGNI-Gold-
Zertifizierung wurde umgesetzt, wobei eine Verbesserung zum OGBI-Platin Status vereinbart wurde. Die

Fertigstellung istim Q1 2024 erfolgt.

a) Lage und regionale Verteilung
Grundbuch: 01101 Favoriten
Bezirksgericht Favoriten
Einlagezahl: 940
Grundsticksnummer: 231
Anteile: 1/1
b) GroBe
GrundsticksgroBe: 2.660 m’
Mietflache: 11.562 m’
c) Errichtungsjahr 2024
d)  Anschaffungsjahr 2022
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten,
oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 88.245.311,33
Nebenkosten: EUR 3.073.974,73
Anschaffungskosten: EUR 91.319.286,06
f) vermietbare Flache
Buro: 5.354m’
Gewerbe (inkl Lagerflache): 4.382 m’
TG-Stellplatze: 110
g)  Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden tber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.051,82
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 111.700,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR
verrechnet wurden UR 537,43
k) baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von o
Bedeutung eine
0 biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie EUR
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind 35.000.000,00
m)  Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 78.286.018,72
Deckungsgrad: 100 %
n)  gewidhlte Bewertungsansétze In Ubereinstimmung mit den European Valuation

Standards unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstdndige gemaB § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 65.900.000,00

Halbjahresbericht 2025
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3.5. Grundstiicksgesellschaften und Beteiligung an Komplementdrgesellschaften

LLB Immo Beteiligungs GmbH
HeBRgasse 1, 1010 Wien, FN 575525k
Grandungsjahr: 2021

Gesellschafter:

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. treuh&ndig fir LLB Semper Real Estate 100%
Gesellschaftskapital EUR  35.000,00
Anschaffungskosten EUR  35.000,00
Anschaffungsnebenkosten EUR 0,00

Vermogensaufstellung zum Stichtag

Anlagevermégen EUR 0,00
Umlaufvermégen EUR 16.625,23
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 9.260,00
Darlehen des LLB Semper Real Estate EUR 0,00
Darlehen eines Dritten EUR 0,00

Alleinige Funktion der LLB Immo Beteiligungs GmbH ist die der Komplemtdrin der CTK Projekt GmbH & Co KG.
CTK Projekt GmbH & Co KG
HeBgasse 1, 1010 Wien, FN 564233f

Erwerbsjahr: 2022

Komplementar
LLB Immo Beteiligungs GmbH, HeBgasse 1, 1010 Wien, FN 575525k

Kommanditist:

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. treuh&ndig fir LLB Semper Real Estate 100%
Gesellschaftskapital: EUR 20,00
Anschaffungskosten der Beteiligung EUR 88.245.311,35
Anschaffungsnebenkosten EUR  3.073.974,73

Vermodgensaufstellung zum Stichtag

Anlagevermédgen EUR 65.900.000,00
Umlaufvermégen EUR 1.670.454,93
Verbindlichkeiten/Ruckstellungen EUR 673.729,30
Darlehen des LLB Semper Real Estate EUR 0,00
Darlehen eines Dritten EUR 33.833.333,32

Die CTK Projekt GmbH & Co KG ist Eigentimerin der Liegenschaft 1100 Wien, FavoritenstraBe 73-75 und wird
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen transparent dargestellt, dementsprechend sind die Vermdgenswerte der
KG direkt im Fondsvermogen des LLB Semper Real Estate ausgewiesen.
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4. BANKGUTHABEN

Guthaben Bankguthaben

Davon treuhdndisch auf einem Treuhandkonto fur Objektankauf

Forderungen gegenuber Kreditinstituten

Initial Margin

Variation Margin

Summe Forderungen/Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

5. SONSTIGES VERMOGEN

Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung

Mietenforderungen
Betriebskostenverrechnungen

Verrechnung Hausverwaltung (inkl. Verwalteter
Treuhandkonten)

Summe Forderungen aus der
Grundstiicksbewirtschaftung

Zinsanspriche
aus Kontokorrentguthaben

aus Geldhandel
aus Wertpapieren

Summe Zinsanspriiche

Andere Vermdbgensgegensténde

Verrechnung Umsatzsteuern

Verrechnung Zinsen/Kreditnebenkosten

Noch nicht aktivierte Anschaffungsnebenkosten
Sonstige Forderungen

Kautionen

Summe andere Vermdgensgegenstdnde

Forderungen aus Grundsticks-Gesellschaften
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EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

%-Anteil am

Fondsvermogen

82.580.623,14 13,70 %

0,00 0,00 %

400 000,00 0,07 %

370.000,00 0,06 %

770.000,00 0,13%
16.954.075,24 2,81 %
3.185.046,78 0,53 %
211.735,58 0,04 %
20.350.857,60 3,37 %
314.646,09 0,05 %
0,00 0,00 %
0,00 0,00 %
314.646,09 0,05 %
29.684,27 0,00 %
1.596.898,52 0,26 %
0,00 0,00 %
341.558,85 0,06 %
0,00 0,00 %
1.968.141,64 0,33 %
367.239,56 0,06 %
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6. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Aufgenommenes Kapital

Zinsen/Kreditnebenkosten

Summe Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Lieferantenverbindlichkeiten

Grundstuckskdufe und Bauvorhaben

Sonstige Lieferantenverbindlichkeiten

Summe Lieferantenverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus der Grundsticksbewirtschaftung

Betriebskostenverrechnungen

Verrechnung Hausverwaltung

Summe Verbindlichkeiten aus der
Grundstiicksbewirtschaftung

Verbindlichkeiten gegeniber der Kapitalanlagegesellschaft

Sonstige Verbindlichkeiten

Verrechnung Umsatzsteuern
Sonstige Verbindlichkeiten
Kautionen

Zinsen aus Kontokorrentguthaben

Zinsen aus Geldhandel

Summe sonstige Verbindlichkeiten

Ruckstellungen
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EUR
EUR

EUR

EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

-355.480.918,93
-3.138.547,54

-358.619.466,47

-1.396.578,75
-622.689,02

-2.019.267,77

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-586.746,32
0,00
0,00
0,00

-586.746,32

-26.868.109,03

-58,95 %
-0,52 %

-59,47 %

-0,23 %
-0,10 %

-0,33%

0,00 %

0,00 %

0,00 %

0,00 %

0,00 %
-0,10 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %

-0,10 %

-4,46 %
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7. GESAMTUBERSICHT / NETTOBESTANDSWERT

Vermodgensstand Kurswert in EUR Fondsvermogen
Wertpapiere 14.005.730,70 2,32 %
Derivative Instrumente -379.226,25 -0,06 %
Immobilien und immobiliengleiche Rechte 871.420.758,38
davon bebaute Grundstlcke: 792.631.149,56 131,45%
davon Wohnungseigentum: 0,00 0,00 %
davon in Bau befindliche Immobilien: 0,00 0,00 %
davon sonstige Immobilien: 10.121.485,92 1,68 %
davon Uber Grundstlicks-Gesellschaften 68.668.122,90 11,39 %
bebaute Immobilien
davon unbebaute Grundsttcke: 9.941.500,00 1,65 %
Beteiligungen -307.594,24
davon Beteiligung an 35.000,00 0,01 %
Kompldmentdargesellschaft
Davon Beteiligung an Grundstlcks- -342.594,24 -0,06 %
Gesellschaft
Bankguthaben 83.350.623,14 13,82 %
Sonstiges Vermogen 23.000.884,89 3,81 %
Vermdgen insgesamt 991.091.176,62
Verbindlichkeiten -361.225.480,56 -59,90 %
Ruckstellungen -26.868.109,03 -4,46 %
Nettobestandswert 602.997.587,03 100,00 %

Y inklusive Anschaffungsnebenkosten (27.460.258,38)

Anteilwert Ausschittungsanteile EUR 106,90
Umlaufende Ausschittungsanteile 2.108.788,84369 Stlck
Anteilwert Ausschittungsanteile | EUR 107,55
Umlaufende Ausschittungsanteile | 123.672 Stick
Anteilwert Thesaurierungsanteile EUR 157,00
Umlaufende Thesaurierungsanteile 1.798.666,95686 Stick
Anteilwert Thesaurierungsanteile | EUR 159,59
Umlaufende Thesaurierungsanteile | 296.908,267 Stuck
Anteilwert Vollthesaurierungsanteile EUR 163,68
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile 103.241,55166 Stuck
Anteilwert Vollthesaurierungsanteile | EUR 166,67
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile | 105.579,5 Stuck

Durch Rundungen der Prozent-Anteile bei der Berechnung kénnen geringfigige Rundungsdifferenzen entstanden sein.
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V. NACHHALTIGKEITSBERICHT

1. NACHHALTIGKEITSBEZOGENE INFORMATIONEN

Der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (kurz ,LLB Immo KAG") ist die Transparenz gegentber Ihren
Kunden hinsichtlich des Nachhaltigkeitsansatzes von Investitionsentscheidungen und dem Umgang mit den
Nachhaltigkeitsrisiken ein wichtiges Anliegen. Auf Unternehmensebene und fir alle Immobilienfonds im Rahmen
der einzelnen Fondsbestimmungen wurde daher ein Nachhaltigkeitsansatz erarbeitet. Diesem folgend werden
zukUnftig in die Prozesse und Berichterstattung entsprechende zielgerichtete MaBnahmen zur Berucksichtigung
von "ESG"-Kriterien (Environmental, Social, Governance) integriert.

Die LLB Immo KAG ist als Verwalterin alternativer Investmentfonds als Finanzmarktteilnehmer im Sinne des Art.
2 abs. 1 lit e Verordnung (EU) 2019/2088 als Finanzmarktteilnehmer zu sehen und unterliegt daher auch den
Offenlegungspflichten der Verordnung (EU) 2019/2088 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten
im  Finanzdienstleistungssektor (im Folgenden "Disclosure VO"). Der Fonds bericksichtigt bei der
herangezogenen Anlagepolitik bzw. des Anlageziels im Fondsmanagement auch die Analyse von
Nachhaltigkeitsrisiken und von wesentlichen negativen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren.  Allerdings werden mit diesem Finanzprodukt keine okologischen oder sozialen
Merkmale und keine Nachhaltigkeitsziele im Sinne der Disclosure VO verfolgt. Die diesem Finanzprodukt
zugrunde liegenden Investitionen berUcksichtigen nicht die EU-Kriterien far &kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Im Rahmen des entwickelten Nachhaltigkeitsprozesses des Fonds wurden Nachhaltigkeitsfaktoren identifiziert
und ein Nachhaltigkeitskonzept, das bei Immobilientransaktionen und bei der Bewirtschaftung beachtet werden
kann, erstellt.

Gemeinsam mit den Anforderungen an Vollsténdigkeit, Aktualitét, Relevanz und Vergleichbarkeit zdhlen
,Transparenz” und ,,Uberprufborkeit” zu den Grundsdtzen ordnungsgemdBer Berichterstattung und den
Anforderungen der "EU-Taxonomie-Verordnung" (VO (EU) 2020/852). Dahingehende MaBnahmen werden fur
sdmtliche Immobilien des LLB Semper Real Estate schrittweise vorgesehen. Fir alle Objekte wurde die
Ermittlung der Taxonomiefdhigkeit abgeschlossen und in einer Datenbank erfasst. Zusdtzlich wurde eine
Erhebung notwendiger MaBnahmen fir das Erreichen eines Dekarbonisierungspfades fur die Immobilien in
Auftrag gegeben. Im Sinne einer Digitalisierung werden alle Daten aus Immobilienanalysen zentral erfasst
und stehen flr verschiedene Reportings, ein ESG-Rating und als Entscheidungsgrundlage fir entsprechende
MaBnahmen zur Verbesserung der Nachhaltigkeit von Objekten zur Verfugung.

Die LLB Immo KAG hat ein klares Geschdaftsmodell mit definierten Zielen, MaBnahmen, Verantwortlichkeiten
und Budgets. Es liegen Prozesse fur das Kerngeschaft vor, die auf sémtlichen Ebenen auch die fortschreitende
Integration  von  Nachhaltigkeit  beinhalten. Das  betrifft die geplante  Verankerung von
Nachhaltigkeitsgrundsdatzen sowohl bei Ankauf und bei der Bewirtschaftung von Immobilien, Veranlagung der
Liquiditat als auch bei den Tatigkeiten auf Marktfolgeseite.

Die Berucksichtigung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen bei Investitionsentscheidungen auf bestimmte
Nachhaltigkeitsfaktoren (sogenannte "Principal Adverse Impacts”, kurz PAls) ist kein verbindlicher
Bewertungsfaktor bei Investmententscheidungen. Die LLB Immo KAG analysiert die im Anhang der Delegierten
Verordnung zur Disclosure Verordnung angefihrten Indikatoren auf Ebene des Fonds. Es werden aktuell
folgende Indikatoren zur Analyse herangezogen: Fossile Brennstoffe, Energieeffizienz, Abfall.

2. UMGANG MIT NACHHALTIGKEITSRISIKEN BEI BESTANDSIMMOBILIEN

Fur die Einschatzung der Nachhaltigkeitsrisiken in Zusammenhang mit Immobilien wird ein internes
Ratingverfahren angewandt, das eine ESG-Kennzahl fur jede Immobilie ermittelt. Dabei flieBen insbesondere
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Aspekte wie die technische Objektqualitdt, Emissionen, Lage und Infrastruktur, Mieterauswahl und
Vermietungssituation, Nachnutzung, Lebenszykluskosten, Nachhaltigkeit, soziale und &ffentliche Aspekte ein.
Eine bestehende oder mogliche Gebdudezertifizierung nach z.B. ,klimaaktiv”, OGNI/DGNB und eine etwaige
Taxonomiefdhigkeit finden Berlcksichtigung.

Bei Investmententscheidungen wird auch ein Beitrag zur Reduktion von Nachhaltigkeitsrisiken, wenn dies
wirtschaftlich sinnvoll ist, verfolgt. Dieser Ansatz fir Bestandsimmobilien findet auch bei den Uberlegungen zur
Portfoliooptimierung, unter anderem auch beim Verkauf von Immobilien, Bertcksichtigung.

Immobilien erfordern typischerweise allein aufgrund ihrer Bausubstanz und Nutzung eine kommerziell und
dkologisch vorausschauende Betrachtung, die alle Risikoarten bertcksichtigt, um eine langfristig ertragreiche
Nutzung, Wiederverwendung und Werterhaltung zu erméglichen.

Die Nutzungsart und der Standort der Immobilie kénnen Auswirkung auf die Einschatzung des
Nachhaltigkeitsrisikos eines Objekts haben. Der Energieausweis einer Immobilie ist fur die Beurteilung des
Nachhaltigkeitsrisikos ein zentrales Dokument.

In die Prufung der 6konomischen Nachhaltigkeit flieBen jene Faktoren ein, auf denen langfristig der Ertrag aus
der laufenden Bewirtschaftung und die Wertentwicklung der Immobilie basieren. Dazu zdhlen die Auswahl
der Mieter nach Bonitat (z.B.: Creditreform-Auskinfte), Mietvertragslaufzeiten, Vermietungsgrad oder die
durchschnittliche Restlaufzeit der Vertrége.

Bewirtschaftung

Ein wichtiger Bestandteil bei den Aktivitdten des Managements ist die Portfoliobewirtschaftung. Die steigenden
Anforderungen in Bezug auf Nachhaltigkeit finden auch dabei schrittweise Anwendung. Fur samtliche
Immobilien des LLB Semper Real Estate liegt der Status der Taxonomiefdhigkeit vor, um die Berlcksichtigung
bei Entscheidung bei sémtlichen MaBnahmen vorzubereiten. Zusdtzlich wurde eine Erhebung notwendiger
Schritte fur das Erreichen eines Dekarbonisierungspfades fur die Immobilien in Auftrag gegeben.

Die nachhaltige Ausrichtung der Immobilien-KAG sowie deren Fonds bleibt ein Bestandteil der
Portfoliobewirtschaftung. Fur alle Immobilien liegt ein ESG-Rating vor und es werden laufend Kennzahlen zu
Energieverbrduchen, Klimarisiken und Taxonomie erfasst. Energieausweise werden nach Bedarf erneuert, um
den gebdudetechnischen Informationsstand aktuell zu halten und Informationen fur mogliche Verkdufe zu
haben. Die Digitalisierung des Datenbestands in einer Datenbank wurde weiter vorangetrieben und eine ESG-
Datenbank mit gebd&udetechnischen Kennzahlen, Energieausweisen, Zertifikaten und Taxonomiefdhigkeit
aufgebaut. Zusatzlich wurde die Erstellung der Dekarbonisierungspfade (CRREM-Analyse) abgeschlossen. Die
Daten sollen zusdtzlich zu anderen Objektdaten im Rahmen des Verkaufsprozesses der Immobilien zur
Verfligung stehen.

Im Rahmen der LLB Immo KAG-Nachhaltigkeitsinitiative finden regelmaBig interne Abstimmungstermine statt,
um die weitere strategische Ausrichtung, aufsichtsrechtlichen Anforderungen und weitere operative Schritte
zu planen.

Bei der Planung und Durchfihrung umfangreicher Umbauarbeiten von Bestandsobjekten werden
MaBnahmen umgesetzt, die eine Zertifizierung der Immobilien sowie das Erreichen der Taxonomie-Vorgaben
unterstitzen. Dabei mussen konkrete MaBnahmen stets an die Gegebenheiten der einzelnen Immobilien
angepasst werden. Eine einheitliche Losung fur mehrere Immobilien des Portfolios wird es nicht geben.
MaBnahmen die einen positiven Einfluss auch die Nachhaltigkeit einer Immobilie haben kénnen auch beim
Objektverkauf Entscheidungskriterien sein.
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Liquiditdtsveranlagung in Fonds

Fur die Veranlagung der Liquiditdt eines Fonds kann neben der Veranlagung auf Bankkonten auch in
ausgewdhlte Fonds veranlagt werden. Fir die Fonds der LLB Immo KAG wurde hierzu ein Spezialfonds
aufgelegt.

Der Fondsmanager des Spezialfonds berlcksichtigt eine definierte Vorgehensweise zur Auswahl von
Wertpapieren, die die Einhaltung von Nachhaltigkeitskriterien gemdB der Pflicht-Ausschlusskriterien des
Umweltzeichens fir Unternehmen (gemdB Richtlinie 2020) vorsieht. Diese betrifft auch die Landerausschlisse.
Die LLB Immo KAG hat die Veranlagung in diesem Fonds auf Osterreich und Deutschland eingeschrénkt. Der
aktuelle Bestand erfullt die festgelegten Kriterien.

VI. VORSCHAU BIS ZUM ENDE DES RECHNUNGSJAHRES

Die LLB Immo KAG sah sich im Oktober 2023 aufgrund des raschen Ruckgangs der liquiden Mittel in Folge von
Anteilscheinrickgaben und des allgemein herausfordernden Umfeldes an den Immobilienmdrkten gezwungen,
die Auszahlung des Ruckgabepreises von Fondsanteilen auszusetzen, um die ordnungsgemdBe laufende
Bewirtschaftung des Fonds im Interesse der Anleger sicherzustellen.

Die ausgesetzte Auszahlung Rickgabepreises zur Sicherstellung der ordnungsgemdBen laufenden
Bewirtschaftung darf gemdB den gesetzlichen Vorgaben maximal 24 Monate dauern.

Trotz groBer Anstrengungen seitens der LLB Immo KAG und dem Abschluss von 15 Objektverkdufen seit der
Aussetzung ist es nicht gelungen, ausreichend Liquiditat fur die Erfullung der aktuell vorliegenden sowie bis
Oktober noch zu erwartenden Verkaufsorders unter gleichzeitiger Einhaltung der gesetzlichen Mindestliquiditat
des Fonds zu schaffen.

Nach Prifung aller Méglichkeiten und Bewilligung durch die FMA hat die LLB Immo KAG daher entschieden, die
Verwaltung des LLB Semper Real Estate am 23. April 2025 unter Einhaltung einer Frist von sechs Monaten zum
23. Oktober 2025 ordentlich zu kiindigen. Die Abwicklung des Fonds beginnt mit 24. Oktober 2025 und wird
noch gesondert veroffentlicht.

Dieser Schritt erfolgt zur Sicherstellung der Anlegergleichbehandlung, da aufgrund der Liquiditatssituation des
Fonds eine nachhaltige Wiederaufnahme der Auszahlung des Ruckgabepreises nicht gewdhrleistet werden
kann.

Die laufenden Bewertungen der Immobilien werden, wie gesetzlich vorgesehen, weiter fortgefihrt und von
unabhdngigen Gutachtern vorgenommen. Ab Beginn der Abwicklung wir der Verkauf der Immobilien den
gesetzlichen Vorgaben folgend so rasch wie moglich das Interesse der Anteilinhaber wahrend durchgefthrt.

Die Entwicklung der Performance ist von der laufenden Bewirtschaftung sowie den Verk&ufen der Immobilien
abhdngig. Wertverluste beim Verkauf der Immobilien im gesetzlich vorgegebenen Rahmen kénnen im Laufe der
Abwicklung nicht ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Abwicklung wird die LLB Immo KAG die Immobilien im Fonds gemdB den Vorgaben des Immobilien-
Investmentfondsgesetzes so rasch wie moglich unter Beachtung der Interessen der Anleger verwerten.

Die aus Objektverkaufen generierte Liquiditat soll regelmdBig an die Anteilsscheininhaber ausgeschittet
werden. Eine erste Teilauszahlung wird voraussichtlich im 4. Quartal 2025 erfolgen kénnen.

Die ordnungsgemdBe laufende Bewirtschaftung der Immobilien bzw. des Fonds ist weiterhin sichergestellt.

Das Immobilienportfolio besteht zum 30. Juni 2025 aus 36 Objekten mit einem Immobilienvolumen von rund
EUR 844 Mio. Mit einer Vermietungsquote von knapp 96 Prozent weist der LLB Semper Real Estate anndhernd
eine Vollvermietung des Portfolios auf. Die durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der gewerblichen

Mietvertrage, der WAULT - eine der wichtigsten Portfolio-Kennzahlen - liegt weiterhin stabil auf einem sehr
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hohen Niveau von Uber zehn Jahren. Das Immobilienportfolio des LLB Semper Real Estate ist in Bezug auf
Vermietungsgrad, Bonitdt der Mieter, Langfristigkeit der Mietvertrdge sowie regionale und sektorale

Segmentierung unverdndert gut aufgestellt.

Im ersten Halbjohr 2025 wurden Vertrédge zum Verkauf eines Logistikobjektes in Oberdsterreich, eines
Fachmarktzentrums sowie zweier Wohnobjekte in Leipzig abgeschlossen. Weitere Verkdufe befinden sich in

unterschiedlichen Transaktionsstadien.

Wien, am 29. August 2025
LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

: \
- 7 Ny /;‘"“ ;,/ ’

Dipl. BW (FH) Lars Fuhrmann, MBA MMag. Louis Obrowsky Michael Schoppe, M.Sc.

Bei Vorliegen auBergewdhnlicher Umstdnde kann zum Schutz der Anleger die Ricknahme von Anteilen vortbergehend (bis zu 24
Monaten) ausgesetzt werden. Zu den spdtestens mit 1.1.2027 fur diesen Fonds geltenden neuen gesetzlichen Regelungen far
Anteilsrickgaben siehe "Prospekt und Informationen fir Anleger gem. § 21 AIFMG" Abschnitt Il Pkt. 6.2.
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